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Titre | : Dispositions générales applicables au territoire couvert
par le P.L.U.

Article 1 Les risques naturels
Portée générale

Article R111-3 créé par décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007
en vigueur le 1* octobre 2007 :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est susceptible, en raison de sa localisation, d'étre exposé a
des nuisances graves [...] ».

Et article *R111-2 modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier
2007 en vigueur le ler octobre 2007 :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations. »

Les services chargés de l'urbanisme et de l'application du droit des sols gérent les
mesures qui entrent dans le champ du Code de I'Urbanisme.

En revanche, les maitres d'ouvrage, en s'engageant a respecter les régles de
construction, lors du dépét d'un permis de construire, et les professionnels chargés de
réaliser les projets, sont responsables des études ou dispositions qui relevent du Code
de la Construction en application de son article R 126-1.

Traduction des aléas en zonage des risques avec réglementation spécifique

Principe général

Le zonage respecte les orientations générales définies par le Guide de prise en compte
des risques naturels dans les documents d’'urbanisme (version février 2009), congu par la
DDT/SPR de l'lsére.

Dispositions relatives au libre écoulement des eaux et a la conservation du champ
d’inondation

Le présent réglement définit en tant que de besoin les interdictions et les prescriptions
techniques a respecter afin d’assurer le libre écoulement des eaux et la conservation, la
restauration ou I'extension des champs d’inondation.

Certains travaux ou aménagements, en fonction de leurs caractéristiques, peuvent
nécessiter par ailleurs une procédure Loi sur I'eau, dés lors qu’ils entrent dans le champ
de la nomenclature des travaux devant faire I'objet d'une déclaration ou d'une
autorisation.

Rapport d’Emprise au Sol en Zone Inondable (RESI)

Dans les zones inondables (crues torrentielles, crue rapide des riviéres, ruissellement), un
RESI est appliqué a chaque parcelle, en plus des prescriptions spécifiques concernant la
surélévation du niveau habitable par exemple.

Ce RESI a pour objet d'éviter qu'une densification de l'urbanisation (bati, voiries, talus)

n'aboutisse a une concentration des écoulements et a une aggravation des risques,
notamment pour les secteurs en aval.
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Le RESI est défini par le rapport de I'emprise au sol en zone inondable constructible de
I'ensemble des batiments et remblais (y compris rampes d'acces et talus) sur la surface
de la partie en zone inondable constructible* des parcelles effectivement utilisées par le
projet.

RESI=Emprise du projet en zone inondable (construction et remblai)

partie en zone inondable des parcelles utilisées
* La notion de zone constructible est liée a la nature du projet: une zone dite
« inconstructible » devient une zone constructible pour les exceptions a la régle générale
d’inconstructibilité.

Le RESI ne s'applique pas aux équipements d'intérét collectif ou d’intérét général si leur
implantation est liée a leur fonctionnalité.

Les surfaces nécessaires a la réalisation des rampes pour personnes handicapées ne
sont pas comptabilisées dans le calcul du RESI.

Ce principe impose de gérer la densification de l'urbanisation, pour que les divers
aménagements ne concentrent pas les écoulements et ne reportent pas les risques en
aval.

Définition des projets nouveaux

Est considéré comme projet nouveau :

e tout ouvrage neuf (construction, aménagement, camping, installation, cléture...)

e toute extension de batiment existant,

e toute modification ou changement de destination d'un batiment existant,
conduisant & augmenter I'exposition des personnes et/ou la vulnérabilité des
biens,

¢ toute réalisation de travaux.

Définition des facades exposées

Le reglement utilise la notion de « facade exposée » notamment dans le cas de chutes de
blocs ou d’écoulements avec charges solides (avalanches, crues torrentielles). Cette
notion, simple dans beaucoup de cas, mérite d'étre explicitée pour les cas complexes :

e la direction de propagation du phénoméne est généralement celle de la ligne de
plus grande pente (en cas de doute, la carte des phénomeénes et la carte des
aléas permettront souvent de définir sans ambiguité le point de départ ainsi que la
nature et la direction des écoulements prévisibles) ;

e elle peut s’en écarter significativement, du fait de la dynamique propre au
phénomeéne (rebonds irréguliers pendant les chutes de blocs, élargissement des
trajectoires d’avalanches a la sortie des couloirs, ...), d’irrégularités de la surface
topographique, de [l'accumulation locale d’éléments transportés (culots
d’avalanches, blocs, bois, ...) constituant autant d'obstacles déflecteurs ou méme
de la présence de constructions a proximité pouvant aussi constituer des
obstacles déflecteurs.

C’est pourquoi, sont considérés comme :
e directement exposées, les fagades pour lesquelles 0° < « < 90°
¢ indirectement ou non exposeées, les facades pour lesquelles 90° < « < 180°

Le mode de mesure de I'angle « est schématisé ci aprés.
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Sens de
I’écoulement

Toute disposition architecturale particuliere ne s’inscrivant pas dans ce schéma de
principe devra étre traitée dans le sens de la plus grande sécurité.

Il peut arriver qu'un site soit concerné par plusieurs directions de propagation ; toutes sont
a prendre en compte.

Définition de la hauteur par rapport au terrain naturel dans le cadre de la prise en
compte des risques naturels

Le reglement utilise aussi la notion de « hauteur par rapport au terrain naturel » et cette

notion mérite d'étre explicitée pour les cas complexes. Elle est utilisée pour les

écoulements des fluides (avalanches, débordements torrentiels, inondations, coulées de
boue) ou pour les chutes de blocs.

e Les irrégularités locales de la topographie ne sont pas forcément prises en compte

si elles sont de surface faible par rapport a la surface totale de la zone considérée

(bleue ou rouge). Aussi, dans le cas de petits thalwegs ou de petites cuvettes, il

faut considérer que la céte du terrain naturel est la cote des terrains environnants

(les creux étant vite remplis par les écoulements), conformément au schéma

suivant :

Limite supérieure des
renforcements

"

e En cas de terrassements en déblais, la hauteur doit étre mesurée par rapport au
terrain naturel initial.

e En cas de terrassements en remblais, ceux-ci ne peuvent remplacer le
renforcement des facades exposées que s'ils sont attenants a la construction et
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s'ils ont été spécifiguement congus pour cela (parement exposé aux écoulements
subverticaux sauf pour les inondations de plaine, dimensionnement pour résister
aux efforts prévisibles, ...). Dans le cas général, la hauteur a renforcer sera
mesurée depuis le sommet des remblais.

N

2y

Terrain naturel initial

Toute disposition architecturale particuliere ne s’inscrivant pas dans ce schéma de
principe devra étre traitée dans le sens de la plus grande sécurité.

Une carte des aléas recensés sur la commune au 1/ 5 000 est jointe dans un sous-
dossier intitulé « Documents informatifs risques naturels». Des recommandations
concernant la constructibilité sont énoncées dans la carte des aléas et le cahier de
prescriptions spéciales annexés a titre informatif (piece n°6 du dossier de PLU)

Article 2 dispositions concernant les éguipements de transport d’énergie gérés
par RTE

Dans les zones impactées par des lignes HTB :
e RTE a la possibilité de modifier ses ouvrages pour des exigences fonctionnelles
et/ou technique ;
e que les régles de prospect, d’implantation et de hauteurs des constructions ne
sont pas applicables aux lignes de transport d’électricité HTB, faisant objet d'un
report dans les documents graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes.

Dans les zones impactées par un poste de transformation :

e (ue sont autorisés des aménagements futurs tels que la construction de batiments
techniques, équipements, et de mise en conformité des clotures du poste.
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Article 3 Glossaire

Artisanat

Cette destination comprend les locaux et leurs annexes ou sont exercées des activités de
fabrication artisanale de produits, vendus ou non sur place. Pour étre rattachés a cette
destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas représenter plus de 1/3 de la surface
totale.

Alignement (L.112-1 du Code de la Voirie Routiere)

« L'alignement est la détermination par l'autorité administrative de la limite du domaine
public routier au droit des propriétés riveraines. Il est fixé soit par un plan d'alignement,
soit par un alignement individuel.

Le plan dalignement, auquel est joint un plan parcellaire, détermine aprés enquéte
publique la limite entre voie publique et propriétés riveraines.

L'alignement individuel est délivré au propriétaire conformément au plan d'alignement s'il
en existe un. En l'absence d'un tel plan, il constate la limite de la voie publique au droit de
la propriété riveraine. »

Annexes
Constitue une annexe, toute construction accessoire a un batiment existant sur une
méme unité fonciére (piscine, véranda, garage, abri de jardin, abri bois, etc.).

C.0.S.

(Article R.123-10 du Code de I'Urbanisme)

"Le Coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le
rapport exprimant le nombre de métres carrés de plancher ou le nombre de m3
susceptibles d'étre construits par métre carré de sol".....

Commerce

Cette destination comprend les locaux affectés a la vente de produits ou de services et
accessibles a la clientéle, et leurs annexes. Pour étre rattachés a cette destination, les
locaux d'entreposage ne doivent pas représenter plus de 1/3 de la surface totale.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Elles recouvrent les destinations correspondant aux catégories suivantes :

- les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux ou
nationaux qui accueillent le public ;

- les créches et haltes garderies ;

- les établissements d'enseignement pré-élémentaire, primaire et secondaire ;

- les établissements d'action sociale ;

- les résidences médicalisées, foyers d’accueil médicalisés;

- les établissements médico-éducatifs ;

- les établissements culturels et les salles de spectacle;

- les établissements sportifs & caractere non commercial ;

- les lieux de culte ;

- les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux
(transports, postes, fluides, énergie, télécommunications, ...) et aux services urbains
(voirie, assainissement, traitement des déchets, ...) ;

- les fermes solaires

- les maisons de retraite.

Domaine public

Le domaine public comprend les biens qui appartiennent a une personne morale de droit
public et qui lui sont rattachés, soit par détermination de la loi, soit par affectation a
l'usage direct du public, soit par affectation a un service public.
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Emprise au sol d’une construction

L'emprise au sol d'une construction comprend tous les éléments du batiment (corps
principal et annexes) édifiés au niveau du sol ainsi que les projections des parties de
batiments hors ceuvre brutes surplombant le sol.

Sont exclus de I'emprise au sol les débords de toit, les balcons et terrasses dans la limite
de 3 m de profondeur, les piscines non couvertes, les locaux de stockage des déchets
ménagers, ainsi que les ouvrages en sous-sol et les terrasses dont la hauteur n'excéde
pas 0,60 m par rapport au terrain naturel avant travaux.

Emprise d’'une voie publigue

L'emprise d'une voie publique désigne la surface du terrain affectée a une voie de
circulation ; elle correspond a I'ensemble composé par la chaussée, les accotements ou
trottoirs éventuels, les fossés ou caniveaux et les talus.

Equipements publics ou d'intérét général
L'ensemble des ouvrages de superstructure destinés a un usage collectif, réalisés par une
personne publique ou par une personne privée dans le but de servir un intérét général.

Entrepdt
Cette destination comprend les locaux d'entreposage et de reconditionnement de produits

ou de matériaux. Sont assimilés a cette destination tous locaux d'entreposage liés a une
activité industrielle, commerciale ou artisanale lorsque leur taille représente plus de 1/3 de
la surface totale, et de fagon plus générale tous locaux recevant de la marchandise ou
des matériaux non destinés a la vente aux particuliers dans lesdits locaux.

Faitage
Le faftage correspond au sommet du toit, c'est a dire la ligne supérieure du pan de toiture

(dans le cas de toitures en pente).

Habitation
Cette destination comprend tous les logements, y compris les logements de fonction et
les chambres de service.

Hébergement hételier
Cette destination comprend les établissements commerciaux d'hébergement classés de
type hoétels et résidences de tourisme

Industrie

Cette destination comprend les locaux principalement affectés a la fabrication industrielle
de produits. Pour étre rattachés a cette destination, les locaux d'entreposage ne doivent
pas représenter plus de 1/3 de la surface totale.

Hauteur

La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment a partir du sol naturel
existant avant travaux, jusqu'au sommet du batiment a I'aplomb de ce point, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Logement locatif social
Les logements locatifs sociaux sont ceux qui sont définis a l'article L.302-5 du Code de la
construction et de I'habitation.

Ligne d'implantation
Une ligne d'implantation est un axe précisément défini sur les documents graphiques et
sur lequel I'implantation des batiments est obligatoire.
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Marge de recul
La marge de recul est un retrait par rapport a l'alignement et se substitue audit alignement
pour I'application des reégles d'implantation par rapport aux voies.

Prospect
Le prospect représente la distance d'implantation du batiment (nus extérieurs des murs)

par rapport a la voie ou aux limites séparatives. Le prospect peut étre fixe (ex. L = 4 m),
ou étre relatif a la hauteur du batiment (ex. L = H, L = H/2), et se traduire par un angle de
dégagement ou cumuler les deux regles d'urbanisme.

RESI
Le RESI est défini par le rapport de I'emprise au sol en zone inondable constructible de
I'ensemble des batiments et remblais (y compris rampes d’acces et talus) sur la surface
de la partie en zone inondable constructible* des parcelles effectivement utilisées par le
projet.

RESI = Emprise du projet en zone inondable (construction et remblai)

Partie en zone inondable des parcelles utilisées

* La notion de zone constructible est liée a la nature du projet: une zone dite
« inconstructible » devient une zone constructible pour les exceptions a la regle générale
d’inconstructibilité. Le RESI ne s’appligue pas aux équipements d'intérét collectif ou
d’'intérét général si leur implantation est liée a leur fonctionnalité.

Les surfaces nécessaires a la réalisation des rampes pour personnes handicapées ne
sont pas comptabilisées dans le calcul du RESI.

Rive basse de toiture
La rive basse correspond a I'égout du toit, c'est a dire la ligne inférieure du pan de toiture
(dans le cas de toitures en pente).

Saillies

Sauf disposition contraire précisée dans le reglement, « aucune construction nouvelle ne
peut, a quelque hauteur que ce soit, empiéter sur l'alignement, sous réserve des régles
particulieres relatives aux saillies. » (Article L112-5 du Code de I'urbanisme).

Servitudes d'utilité publique

La servitude d'utilité publigue est une limitation de la propriété dans un but d'intérét
général. Elle peut résulter soit de documents d'urbanisme soit de Iégislations
indépendantes du Code de I'urbanisme comme par exemple les servitudes relatives a la
conservation du patrimoine, a l'utilisation de certaines ressources ou a la sécurité ou
salubrité publiqgue (monuments historiques, passage de canalisations d’eau ou de gaz...).
L’ensemble de ces servitudes, annexées au P.L.U., est identifié dans une liste établie par
décret (article R126-1 du Code de l'urbanisme).

Sol en pleine terre

Est considéré comme sol en pleine terre un sol laissé a I'état naturel, non imperméabilisé,
apte a l'infiltration des eaux pluviales, ou encore constitué d’au moins 0,60 m de terre
végétale et de matériau drainant au-dessus d'une dalle étanche dans la limite de 75% de
la surface en pleine terre considérée.

Surface de plancher

(Article R.112-2 du Code de I'Urbanisme)

« La Surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de
planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades
apres déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des
portes et fenétres donnant sur I'extérieur ;
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2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;
4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des veéhicules
motorisés ou non, y compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour
des activités a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un
groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de
l'article L. 231-1 du code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de
stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, des
lors que ces locaux sont desservis uniguement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles
gu'elles résultent le cas échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les
logements sont desservis par des parties communes intérieures. »

Unité fonciére (ou ténement foncier)

Une unité fonciére est un ilot de propriété d’'un seul tenant, composé d’'une parcelle ou
d’'un ensemble de parcelles appartenant a un méme propriétaire ou a la méme indivision
Lorsque qu’un terrain privé est traversé par une voie publique, les parcelles situées de
part et d'autre de cette derniére forment autant d’unités foncieres distinctes.

Voie privée

Voie n'ayant fait I'objet ni d'une acquisition ni d'une réalisation par la collectivité, et dont la
mise en ceuvre est assurée dans le cadre d'une opération d'aménagement privée
(lotissement, permis groupé, ensemble collectif, ...)

Article 4 Espaces boisés

Conformément aux articles L. 130-1 et suivants du Code de I'urbanisme les plans locaux
d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver,
a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant
ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés,
des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement en Espaces Boisés (EBC) interdit tout changement d'affectation ou tout
mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la
création des boisements.

Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants
pour I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une
reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10
juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date.
Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage
préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de l'exploitation, au
vu de I'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour I'environnement.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou I'établissement d'un
plan local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes
et abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4,
sauf dans les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositions du livre | du code forestier ;

- s'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément a l'article L. 222-
1 du code forestier ou d'un réglement type de gestion approuvé conformément aux
dispositions du Il de l'article L. 8 et de l'article L. 222-6 du méme code ;

Commune de Saint-Maximin — reglement du PLU - octobre 2013 Page 12



- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, aprés avis du Centre national de la propriété forestiere.

La délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également
soumettre a déclaration préalable, sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les
coupes ou abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations
d'alignement.

Article 5 Rappel des articles du Code civil concernant les vues sur fond voisin

Article 676

Le propriétaire d'un mur non mitoyen, joignant immédiatement I'héritage d'autrui, peut
pratiquer dans ce mur des jours ou fenétres a fer maillé et verre dormant.

Ces fenétres doivent étre garnies d'un treillis de fer dont les mailles auront un décimetre
(environ trois pouces huit lignes) d'ouverture au plus et d'un chassis a verre dormant.

Article 677

Ces fenétres ou jours ne peuvent étre établis qu'a vingt-six décimetres (huit pieds) au-
dessus du plancher ou sol de la chambre qu'on veut éclairer, si c'est a rez-de-chaussée,
et a dix-neuf décimetres (six pieds) au-dessus du plancher pour les étages supérieurs.

Article 678

On ne peut avoir des vues droites ou fenétres d'aspect, ni balcons ou autres semblables
saillies sur I'héritage clos ou non clos de son voisin, s'il n'y a dix-neuf décimétres de
distance entre le mur ou on les pratique et ledit héritage, a moins que le fonds ou la partie
du fonds sur lequel s'exerce la vue ne soit déja grevé, au profit du fonds qui en bénéficie,
d'une servitude de passage faisant obstacle a I'édification de constructions.

Article 679
On ne peut, sous la méme réserve, avoir des vues par cdté ou obliques sur le méme
héritage, s'il n'y a six décimetres de distance.

Article 680

La distance dont il est parlé dans les deux articles précédents se compte depuis le
parement extérieur du mur ou l'ouverture se fait, et, s'il y a balcons ou autres semblables
saillies, depuis leur ligne extérieure jusqu'a la ligne de séparation des deux propriétés.
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Titre Il : Dispositions applicables aux zones urbaines

Chapitre | - Dispositions applicables a la zone Ua

Caractére de la zone (cf rapport de présentation partie justification des choix)

La zone UA correspond aux parties agglomérées les plus denses de la commune qui sont
a préserver pour leur qualité architecturale et/ou dans lesquelles les capacités des
équipements permettent la réalisation de constructions nouvelles avec une densité proche
de celle des constructions existantes. La zone Ua est destinée a I'habitation ainsi qu'aux
activités non nuisantes (commerces, services) et aux équipements publics et/ou d'intérét
collectif.

Orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

La zone Ua inclut une Orientation d'aménagement et de programmation (OAP).

Se reporter aux Orientations d’aménagement et de programmation du PLU.

Les projets devront étre compatibles avec les conditions définies dans cette Orientation
d’aménagement et de programmation.

Risques naturels :

Pour les secteurs concernés par les risques naturels, les demandes d’aménagement,
d'autorisation de travaux ou de permis de construire sont admises sous conditions. Elles
devront tenir compte de la nature des risques, s'en protéger, ne pas l'aggraver et ne pas
en provoquer de nouveaux.

Des recommandations concernant la constructibilité sont énoncées dans la carte des
aléas et le cahier de prescriptions spéciales annexés a titre informatif (piece n°6 du
dossier de PLU)

Protection de captage :

Un indice "pi, pr, pe" repére le périmeétre ou sont édictées des mesures de protection du
captage; celles-ci sont détaillées dans le rapport de I'hydrogéologue agréé annexé au
présent document. Se reporter aux documents annexés (piéce n°5 du dossier de PLU).

Constructions a caractére patrimonial
La zone Ua comprend plusieurs constructions dont les caractéristiques patrimoniales
doivent étre conservées.

Secteur de jardin

La zone Ua comprend un secteur de jardin a préserver.

Article Ua 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

| - Dispositions générales

Sont interdites :

1. les installations classées soumises a autorisation ou a enregistrement ; les
installations classées soumises a déclaration si elles sont incompatibles avec la
vocation de la zone (nuisances sonores, olfactives, circulation induite...) ;

2. les occupations et utilisations du sol destinées a l'industrie, a I'exploitation forestiére
ou a la fonction d’entrep6t ;

3. les occupations et utilisations du sol destinées aux nouvelles exploitations agricoles.

4. le stationnement des caravanes, sur une parcelle non bétie, pour une durée
supérieure a trois mois ;

5. les dépébts de ferraille et de déchets, ainsi que de véhicules épaves.
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[l - Dispositions particuliéres

a - Prise en compte des risques naturels

Se reporter au titre VI du présent reglement : Dispositions applicables aux secteurs
eXposés aux risques naturels.

b - Prise en compte de la protection des captages.

Se reporter au titre VIl du présent réglement : Prescriptions applicables aux secteurs de
protection des captages d’eau potable.
Se reporter aux documents annexeés (piece n°5 du dossier de PLU).

c — prise en compte des constructions a caractére patrimonial
Les constructions a caractéere patrimonial identifiées sur le reglement graphique sont
soumises au permis de démolir.

c - Secteur de jardin
Les constructions sont interdites sauf celles autorisées a l'article 2.

Article Ua 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

| - Dispositions générales

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol autres que celles interdites a I'article

Ual et celles soumises aux conditions suivantes :

1. les commerces s'ils sont réalisés en rez-de-chaussée des constructions ;

2. les dépbts d'hydrocarbures s'ils sont nécessaires au fonctionnement des chaufferies
d'immeubles et enterrés ;

3. l'entreposage domestique des matériaux destinés au chauffage des habitations ;

4. l'entreposage de produits manufacturés ou de matériaux destinés au négoce.

[l - Dispositions particuliéres

a - Prise en compte des risques naturels

Se reporter au titre VI du présent reglement : Dispositions applicables aux secteurs
eXposeés aux risques naturels.

b - Prise en compte de la protection des captages.

Se reporter au titre VII du présent reglement : Prescriptions applicables aux secteurs de
protection des captages d’eau potable. (Piéce n°5 du dossier de PLU).

c - Secteur de jardin

Les abris de jardin sont autorisés dans la limite de 10 m2 d’emprise au sol.

d — Prise en compte de I'Orientation d’aménagement et de programmation (OAP)
L'aménagement devra faire I'objet d’'un projet cohérent avec les conditions définies dans
cette Orientation d’'aménagement et de programmation.

e - Prise en compte de la loi Montagne

En raison de la faible superficie du marais d’Avalon, les constructions qui sont autorisées
peuvent s'implanter a une distance inférieure a 300 métres des rives du marais.
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Article Ua 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et conditions d’accés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentiqgue ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la
destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accées, de leur
configuration ainsi que de nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) A la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire ;

b) A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxieme alinéa ci-
dessus

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, I'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour (lutte contre 'incendie, collecte des déchets ménagers,
etc.).

Les voies nouvelles de desserte pour plusieurs lots ou constructions, destinées a étre
classées dans le domaine public communal, devront avoir une largeur d’emprise minimale
de 9 m. Elles doivent intégrer ou étre complétées par des aménagements piétons/cycles
assurant des liaisons avec leur environnement.

Les acces et la voirie doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et
ceux sur les voies adjacentes.

Article Ua 4 — Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement, les conditions de réalisation d’'un assainissement
individuel

| — Eau potable

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable conformément aux prescriptions de I'organisme gestionnaire.

Le raccordement pour des usages non liés a des constructions est soumis a autorisation.
Les constructions ou installations non autorisées ou agréées ne pourront étre raccordées
au réseau (article L. 111-6 du Code de I'urbanisme).

[l - Assainissement

Se reporter aux documents contenus dans les annexes (piece n°5 du dossier de PLU) qui
déterminent les périmétres d'assainissement collectifs et individuels et les modalités de
raccordement.

Les constructions ou installations non autorisées ou agréées ne pourront étre raccordées
au réseau (article L. 111-6 du Code de I'urbanisme).
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a - Eaux usées

Dans les secteurs indicés « ac », toute construction doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement conformément a l'article L 1331-1 du Code de la Santé Publique et
respecter les prescriptions de I'organisme gestionnaire.

Dans les autres secteurs indicés « anc », tout projet de construction sera soumis a l'avis
préalable du SPANC concernant la faisabilité de I'assainissement non collectif.

b - Eaux usées non domestiques

Les installations, ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques
entrainant des déversements, écoulements, rejets, méme non polluants sont soumis a
autorisation ou a déclaration (article 10 de la Loi sur I'eau du 3 janvier 1992 - décret
93.743).

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre introduites dans le réseau public
d'assainissement qu'avec l'autorisation expresse de la (ou des) collectivité(s) a laquelle
appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par les eaux usées avant de rejoindre le
milieu naturel (Code de la Santé publique, article L 35-8).

Quand le systeme est de type séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le
réseau d'eaux usées.

Les eaux non polluées provenant des piscines, circuit de refroidissement, pompe a
chaleur, etc. seront rejetées dans le réseau d'eaux pluviales.

¢ - Eaux pluviales

Pour tout projet de construction, un systéme de rétention des eaux a la parcelle sera mis
en place a partir du moment ou une augmentation de l'imperméabilisation des sols est
réalisée. La restitution des eaux se fera en priorité dans le sous-sol.

La collecte des eaux pluviales ainsi que leurs restitutions dans le réseau unitaire (ou le
milieu superficiel, si absence de réseau a proximité), est demandée pour les immeubles
localisés en amont du périmétre de protection pour les captages de I'eau potable.
L'infiltration des eaux pluviales est interdite sur les parcelles soumises a un risque de
mouvement de terrain. La restitution des eaux pluviales se fera alors dans le milieu
superficiel, avec un débit de fuite limité.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge
exclusive du bénéficiaire de l'autorisation de construire, qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain. Si la nature du sol I'exige, le rejet du seul excés de
ruissellement aux réseaux publics ou aux cours d'eau naturels suffisamment
dimensionnés sera subordonné a l'autorisation de I'autorité compétente.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation
des constructions.

d - Ruisseaux, fossés

Les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants ne seront
pas couverts, sauf impératifs techniques.

e - Piscines

Le rejet des eaux des piscines ne doit pas entrainer de teneur en chlore supérieure a
0,005 mg/l dans le milieu récepteur conformément au décret du 19 décembre 1991.
Conformément a l'article 10 de l'arrété préfectoral du 31 juillet 1997, "les propriétaires de

piscines sont tenus de prendre toutes mesures afin que les installations en
fonctionnement ne soient pas sources de nuisances sonores pour les riverains”.

f - Sources, puits, captages privés et eaux souterraines

Les sources, puits et captages privés existants doivent étre signalés lorsqu’ils ne I'ont pas
encore été. Toutes les mesures devront étre prises pour éviter de modifier le régime
hydraulique des sources, puits, captages et eaux souterraines se trouvant sur les terrains
faisant I'objet de la demande d’autorisation ou pouvant étre concernés en aval ou en
amont par ce régime hydraulique.
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En cas de drainage du terrain, le rejet au réseau EP est soumis aux prescriptions des
services responsables.

Il - Electricité

Le réseau Moyenne Tension sera réalisé en souterrain.

Le réseau Basse Tension devra se faire par cables souterrains.

Tous travaux de branchement a un réseau d'électricité basse tension non destinés a
desservir une installation existante ou autorisée, sont interdits.

IV — Téléphone et réseaux numériques

Le réseau téléphonique et les branchements seront enterrés. Tous travaux de
branchement a des réseaux de téléphone ou autres cablages, non destinés a desservir
une installation existante ou autorisée, sont interdits.

V - Déchets

Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du ramassage des ordures ménageéres et du tri sélectif conformément aux
prescriptions de I'organisme collecteur.

Article Ua 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Néant

Article Ua 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

| - Dispositions générales

Les dispositions du présent article s’appliquent aux voies ouvertes a la circulation
générale.

Le reculement minimal des constructions par rapport a une voie, lorsqu’il est imposé, est
porté au plan de zonage. Dans ce cas la limite de ce retrait se substitue a l'alignement.

En l'absence d'indications portées au plan de zonage, les constructions peuvent
s'implanter jusqu'a l'alignement de la voie a condition que la distance comptée
horizontalement de tout point de I'immeuble au point le plus proche de lalignement

opposeé soit au moins égale a la différence d'altitude entre les deux points.

/h >ou =4,50m
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Les saillies, les dépassées de toiture et les balcons au-dessus de I'espace public sont
interdits au-dela de 1,00 m de dépassement en plan horizontal et au-dessous de 4,5 m de
hauteur par rapport a I'espace public.

Il - Dispositions particuliéres

a- Transformation de constructions existantes

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation
ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans
effet sur l'implantation ou le gabarit de l'immeuble.

Dans le cas de réhabilitation du bati existant, pour la mise en ceuvre de dispositifs
d’'isolement thermique par I'extérieur, un débordement est accepté dans la limite de 20
cm.

b - Dispositions particuliéres relatives aux piscines
Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 2 m de 'alignement.

¢ - Ouvrages techniques

Les ouvrages techniques liés a des réseaux ou infrastructures publiques ou d'intérét
collectif (transformateurs électriques, abris collectifs pour la collecte des déchets, abris
d’attente des transports publics par exemple) pourront étre implantés en limite d’emprise
publique.

Article Ua 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

| - Dispositions générales

Les constructions sont autorisées sous réserve du respect du droit des tiers soit :
1 - sur les limites séparatives ;

2 - en retrait des limites séparatives, a une distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure & 3 m.

Les saillies, les balcons et dépassées de
toiture ne sont pas pris en compte dans le
reculement minimal des constructions par
rapport aux limites séparatives, dans la limite
de 1 m de dépassement en plan horizontal
sauf sur limite séparative ou elles sont
interdites.
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Il - Dispositions particuliéres

a - Transformation de constructions existantes :

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation
ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans
effet sur l'implantation ou le gabarit de I'immeuble.

Dans le cas de réhabilitation du bati existant, pour la mise en ceuvre de dispositifs
d’isolement thermique par I'extérieur, un débordement est accepté dans la limite de 20
cm.

b - Dispositions particuliéres relatives aux piscines :

Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 2 m des limites
séparatives.

¢ - Limites de zones A, N et Ub

Toute construction nouvelle doit respecter un recul minimal de 3 m par rapport aux limites
d’'une zone A, N et Ub. Cette régle ne s'appligue pas aux annexes.

Article Ua 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

| - Dispositions générales

Une distance d’au moins 4 m est imposée entre deux batiments non contigus.
Les saillies, les balcons et dépassées de toiture ne sont pas pris en compte dans la limite
de 1 m de dépassement en plan horizontal.

Il - Dispositions particulieres

Cette regle ne s'applique pas aux annexes.

Article Ua 9 - Emprise au sol des constructions
| - Dispositions générales

C.E.S. (Coefficient d'emprise au sol) maximal : néant

Il - Dispositions particuliéres

a - Secteur de jardin
Les abris de jardin sont autorisés dans la limite de 10 m2 d’emprise au sol.

Article Ua 10 - Hauteur maximale des constructions
| - Dispositions générales

La hauteur maximale d'une construction ne doit pas excéder 12 m au faitage, 10 m a
I'égout.

[l - Dispositions particuliéres

a — Dispositions relatives aux équipements publics, constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Il n’est pas fixé de régle

b — Dispositions relatives aux annexes
La hauteur maximale des annexes est limitée a 5 m.
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Article Ua 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

| - Dispositions générales

L'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme demeure applicable: "Le permis de construire
peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des constructions des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales."

On recherchera de préférence des volumes simples soigneusement implantés selon les
spécificités climatiques du site, la topographie des terrains, les caractéristiques du bati
existant alentour, et réalisés avec des matériaux s'intégrant harmonieusement dans
I'environnement naturel ou urbain. L'utilisation des énergies renouvelables pour
I'approvisionnement énergétique des constructions neuves est recommandée, sous
réserve de la protection des sites et des paysages. La configuration du terrain naturel doit
étre maintenue dans son ensemble. Les mouvements de terre importants sont proscrits.

Les éléments translucides et les capteurs solaires ne sont pas soumis a I'ensemble de
ces dispositions générales et particuliéres.

a - Pour les nouvelles constructions:

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous

réserve de prescriptions spéciales :

— si les constructions font trop fortement référence a des architectures typiques d'autres
régions ou constituent des pastiches d'architecture;

— si les extensions ou les transformations d'un batiment existant ignorent les
caractéristiques de celui-ci ;

— si les toitures ne sont pas a deux pans au minimum (sauf celles adossées a une
construction existante) et ne s’harmonisent pas avec les toitures environnantes, ou si
les toits terrasses ne sont pas accessibles et inclus dans le corps général d'un
batiment ;

— siles pentes de toiture qui ne sont pas végétalisées sont inférieures a 50% ;

— si les dépassées de toiture sont inférieures a 0,60 m (sauf sur les limites séparatives
ou elles sont interdites). Elles pourront étre ramenées a 0,20 m minimum si la surface
de la construction ne dépasse pas 40 m2 de Surface de plancher.

— siles modes d’occultation ne sont pas homogénes ;

— siles couvertures n'ont pas I'aspect de tuiles ou d’ardoises, homogénes dans la teinte,
non brillantes (d’autres matériaux peuvent étre autorisés quand ils correspondent a
une expression architecturale contemporaine);

— si les enduits extérieurs et les matériaux de couverture sont de couleurs vives ne
respectant pas la tonalité générale du site environnant ;

— siles annexes ne sont pas traitées en harmonie avec I'ensemble de I'opération.

b - Pour les batiments ou ensemble de batiments existants:

Les autorisations d’'occupation du sol peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous

réserve de prescriptions spéciales :

— si les principales caractéristiques des béatiments (volumétrie, ordonnancement,
caractére des abords...) sont altérées ou si les composantes essentielles ne sont pas
conservées ;

— si les éléments font référence a des architectures anachroniques ou constituent des
pastiches ou imitations.
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[l - Dispositions particuliéres

a — Dispositions relatives aux équipements publics, constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Il n'est pas fixé de regle

b - Remblais et déblais

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées ou n’étre accordées que sous
réserve de prescriptions spéciales :

- si les remblais sont supérieurs a 1,50 m ;

- si les citernes de stockage ne sont pas enterrées ou dissimulées ;

- si les murs de souténement sont constitués par des enrochements.

c - Clétures

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous

réserve de prescriptions spéciales :

— si les clétures sur les espaces publics ou sur l'alignement des voies entrant dans le
champ d'application de l'article 6, ne sont pas traitées de maniére soignée et en
harmonie avec le bati, les clétures avoisinantes et les murs de cloture existants ;

— si les clétures, sur les espaces publics ou sur l'alignement des voies entrant dans le
champ d'application de l'article 6, sont grillagées sur toute la hauteur ;

— si la hauteur maximum des cl6tures mise en place sur la limite d’emprise publique ou
a la marge de recul indiquée sur le plan dépasse 1,80 m ;

— siles matériaux employés sont de type film, toile ou de canisses.

Les haies de cl6ture sur les espaces publics ou sur I'alignement des voies entrant dans le
champ d'application de l'article 6, seront constituées par des essences régionales et
variées.

Des clbtures différentes peuvent étre autorisées lorsqu'elles répondent a des nécessités
de sécurité particuliere.

Article Ua 12 — Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré par des installations propres en dehors des voies publiques.

Les aménagements doivent limiter 'imperméabilisation des sols.

En cas d'impossibilité de réaliser les emplacements nécessaires sur le terrain d'assiette
des constructions elles pourront étre réalisées sur un terrain distinct mais associé au
projet et distant de 300 m au maximum.

Le nombre minimal d'emplacements a prévoir est de :

a - Construction a usage d’habitation :

- 1 place par tranche entamée de 75 m2 de Surface de plancher ;

- 1 place visiteur pour 2 logements, pour toute opération de plus de 4 logements.

En vertu de l'article 46 de la loi du 29 juillet 1998, le nombre minimal de places de
stationnement est plafonné a 1 place par logement locatif financé avec un prét aidé par
I'Etat.

b - Autres constructions :

Logements foyers de personnes agées : 1 place pour trois chambres et 1 place par
tranche entamée de 25 m2 de Surface de plancher de locaux administratif ou de service.
Hétels et restaurants : 1 place pour 2 chambres et 1 place pour 10 m2 de Surface de
plancher de salle de restaurant.
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Constructions a usage commercial : 1 place par tranche entamée de 25 m2 de surface de
vente.

Constructions a usage artisanal : 1 place par tranche entamée de 120 m2 de Surface de
plancher.

Constructions a usage de bureaux : 1 place par tranche entamée de 30 m2 de Surface de
plancher.

Equipements publics ou d'intérét général : 1 place de stationnement par tranche entamée
de 50 m2 de Surface de plancher.

Les projets concernant d'autres types de programme devront préciser les besoins réels
ainsi que les dispositifs envisagés, a partir des directives des services administratifs et
techniques responsables.

¢ - Stationnement des PMR (Personnes a mobilité réduite) :

Il doit étre prévu des aménagements spécifiques pour le stationnement des véhicules
conduits par les personnes handicapées, a hauteur de 5% au moins du nombre de places
aréaliser.

Article Ua 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Le permis de construire ou l'autorisation de lotir peut étre subordonné au maintien ou a la
création d'espaces verts correspondant a l'importance des constructions projetées.

Les boisements ou arbres existants seront respectés sauf en cas d'impératifs techniques.
Les haies et plantations seront réalisées avec des essences locales et variées en
particulier, les haies d’arbustes persistants d'une seule espéce (monospécifiques) sont
interdites.

En cas de construction de logements a usage d'habitation, I'autorité qui délivre le permis
de construire ou l'autorisation de lotir peut exiger la réalisation par le constructeur, au
profit notamment des enfants et des adolescents, d'une aire de jeux et de loisirs située a
proximité de ces logements et correspondant a leur importance.

Les parcs de stationnement devront étre plantés a raison d'au moins 1 arbre pour 4
emplacements non couverts, les arbres devront bénéficier d’'un minimum de 2 m2 au sol
en pleine terre et étre protégés contre les chocs des véhicules.

En cas de drainage du terrain, I'alimentation hydrique de la végétation conservée devra
étre maintenue.

Pour lutter contre I'ambroisie, il faut prévoir un ensemencement des tranchées, des stocks
temporaires ou non de terre végétale, des talus et de tous les terrains remaniés suite a
des travaux de constructions d’habitation ou d’infrastructures routiéres. La végétalisation
doit se faire au printemps avec des plantes de type herbacées ou arbustives.

Article Ua 14 - Coefficient d’Occupation du Sol

Le Coefficient d'Occupation du Sol n'est pas limité; les possibilitts maximales
d'occupation du sol résultent de I'application des articles UA 1 a UA 13.

Article Ua 15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

Néant
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Article Ua 16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et

aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

L'aménageur devra équiper en souterrain chaqgue parcelle de maniére a assurer aux

futurs occupants une qualité de services et un libre choix en matiére d’infrastructures et
réseaux de communications électroniques.
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Chapitre Il - Dispositions applicables a la zone Ub

Caractére de la zone (cf. rapport de présentation partie justification des choix)

La zone Ub correspond a des terrains pour lesquels la capacité des équipements permet
l'urbanisation, la réalisation de constructions a usage résidentiel sous forme d'habitat
densité modérée, ainsi que les équipements publics et/ou d'intérét collectif.

Risques naturels :

Pour les secteurs concernés par les risques naturels, les demandes d’aménagement,
d'autorisation de travaux ou de permis de construire sont admises sous conditions. Elles
devront tenir compte de la nature des risques, s'en protéger, ne pas l'aggraver et ne pas
en provoquer de nouveaux.

Des recommandations concernant la constructibilité sont énoncées dans la carte des
aléas et le cahier de prescriptions spéciales annexés a titre informatif (piece n°6 du
dossier de PLU)

Protection de captage :

Un indice "pi, pr, pe" repére le périmeétre ou sont édictées des mesures de protection du
captage; celles-ci sont détaillées dans le rapport de I'hydrogéologue agréé annexé au
présent document. Se reporter aux documents annexés (piéce n°5 du dossier de PLU).

Article Ub 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

| - Dispositions générales

Sont interdites :

1. les installations classées soumises a autorisation ou a enregistrement ; les
installations classées soumises a déclaration si elles sont incompatibles avec la
vocation de la zone (nuisances sonores, olfactives, circulation induite...);

2. les occupations et utilisations du sol destinées a l'industrie, a I'exploitation agricole ou
forestiére ou a la fonction d’entrep6t ;

3. les occupations et utilisations du sol destinées aux nouvelles exploitations agricoles.

4. le stationnement des caravanes, sur une parcelle non bétie, pour une durée
supérieure a trois mois ;

5. les dépébts de ferraille et de déchets, ainsi que de véhicules épaves;

[l - Dispositions particuliéres

a - Prise en compte des risques naturels

Se reporter au titre VI du présent réglement : Dispositions applicables aux secteurs
eXpOoses aux risques naturels.

b - Prise en compte de la protection des captages.

Se reporter au titre VIl du présent réglement : Prescriptions applicables aux secteurs de
protection des captages d’eau potable. (Piéce n°5 du dossier de PLU).

Article Ub 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

| - Dispositions générales

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol autres que celles interdites a I'article

Ub1 et celles soumises aux conditions suivantes :

1. les commerces S'ils sont réalisés en rez-de-chaussée des constructions ;

2. les dépbts d'hydrocarbures s'ils sont nécessaires au fonctionnement des chaufferies
d'immeubles et enterrés ;

3. Il'entreposage domestique des matériaux destinés au chauffage des habitations ;
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4. L'entreposage de produits manufacturés ou de matériaux destinés au négoce.

Il - Dispositions particuliéres

a - Prise en compte des risques naturels

Se reporter au titre VI du présent réglement : Dispositions applicables aux secteurs
€XpOosEs aux risques naturels.

b - Prise en compte de la protection des captages.

Se reporter au titre VIl du présent réglement : Prescriptions applicables aux secteurs de
protection des captages d’eau potable. (Piéce n°5 du dossier de PLU).

¢ — Dispositions particuliéres relatives aux annexes

Sont autorisées les annexes (hors les piscines) situées sur la méme parcelle que le
batiment principal dans la limite de :

50 m2 de Surface de plancher pour le stationnement des véhicules,

20 m2 de Surface de plancher destinée aux abris, fermés sur 3 cotés,

40 m2 de Surface de plancher destinée aux autres types d’'usage.

d — Dispositions particuliéres relatives aux piscines

Les piscines (local technique et bassin) sont autorisées dans la limite de 60 m? de surface
cumulée.

e - Prise en compte de la loi Montagne

En raison de la faible superficie du marais d’Avalon, les constructions qui sont autorisées
peuvent s'implanter a une distance inférieure & 300 métres des rives du marais.

Article Ub 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiqgues ou
privées et conditions d’accés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentiqgue ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) A la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire ;

b) A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxieme alinéa ci-
dessus

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, I'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour (lutte contre 'incendie, collecte des déchets ménagers,
etc.).
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Les voies nouvelles de desserte pour plusieurs lots ou constructions, destinées a étre
classées dans le domaine public communal, devront avoir une largeur d’'emprise minimale
de 9 m. Elles doivent intégrer ou étre complétées par des aménagements piétons/cycles
assurant des liaisons avec leur environnement.

Les acceés et la voirie doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et
ceux sur les voies adjacentes.

Article Ub 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement, les conditions de réalisation d’un assainissement
individuel

| — Eau potable

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable conformément aux prescriptions de [l'organisme gestionnaire. Le
raccordement pour des usages non liés & des constructions est soumis a autorisation.

Les constructions ou installations non autorisées ou agréées ne pourront étre raccordées
au réseau (article L. 111-6 du Code de I'urbanisme).

[l - Assainissement

Se reporter aux documents contenus dans les annexes (piece n°5 du dossier de PLU) qui
déterminent les périmétres d'assainissement collectifs et individuels et les modalités de
raccordement.

Les constructions ou installations non autorisées ou agréées ne pourront étre raccordées
au réseau (article L. 111-6 du Code de I'urbanisme).

a - Eaux usées

Dans les secteurs indicés « ac », toute construction doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement conformément a l'article L 1331-1 du Code de la Santé Publique et
respecter les prescriptions de I'organisme gestionnaire.

Dans les autres secteurs indicés « anc », tout projet de construction sera soumis a l'avis
préalable du SPANC concernant la faisabilité de I'assainissement non collectif.

b- Eaux usées non domestiques

Les installations, ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques
entrainant des déversements, écoulements, rejets, méme non polluants sont soumis a
autorisation ou a déclaration (article 10 de la Loi sur I'eau du 3 janvier 1992 - décret
93.743).

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre introduites dans le réseau public
d'assainissement qu'avec l'autorisation expresse de la (ou des) collectivité(s) a laquelle
appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par les eaux usées avant de rejoindre le
milieu naturel (Code de la Santé publique, article L 35-8).

Quand le systeme est de type séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le
réseau d'eaux usées.

Les eaux non polluées provenant des piscines, circuit de refroidissement, pompe a
chaleur, etc. seront rejetées dans le réseau d'eaux pluviales.

¢ - Eaux pluviales

Pour tout projet de construction, un systéeme de rétention des eaux a la parcelle sera mis
en place a partir du moment ou une augmentation de l'imperméabilisation des sols est
réalisée. La restitution des eaux se fera en priorité dans le sous-sol.

La collecte des eaux pluviales ainsi que leurs restitutions dans le réseau unitaire (ou le
milieu superficiel, si absence de réseau a proximité), est demandée pour les immeubles
localisés en amont du périmétre de protection pour les captages de I'eau potable.
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L'infiltration des eaux pluviales est interdite sur les parcelles soumises a un risque de
mouvement de terrain. La restitution des eaux pluviales se fera alors dans le milieu
superficiel, avec un débit de fuite limité.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge
exclusive du bénéficiaire de I'autorisation de construire, qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain. Si la nature du sol I'exige, le rejet du seul exces de
ruissellement aux réseaux publics ou aux cours deau naturels suffisamment
dimensionnés sera subordonné a l'autorisation de I'autorité compétente.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation
des constructions.

d - Ruisseaux, fossés

Les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants ne seront
pas couverts, sauf impératifs techniques.

e- Piscines

Le rejet des eaux des piscines ne doit pas entrainer de teneur en chlore supérieure a
0,005 mg/l dans le milieu récepteur conformément au décret du 19 décembre 1991.
Conformément a l'article 10 de l'arrété préfectoral du 31 juillet 1997, "les propriétaires de

piscines sont tenus de prendre toutes mesures afin que les installations en
fonctionnement ne soient pas sources de nuisances sonores pour les riverains".

f - Sources, puits, captages privés et eaux souterraines

Les sources, puits et captages privés existants doivent étre signalés lorsqu’ils ne I'ont pas
encore été. Toutes les mesures devront étre prises pour éviter de modifier le régime
hydraulique des sources, puits, captages et eaux souterraines se trouvant sur les terrains
faisant I'objet de la demande d’autorisation ou pouvant étre concernés en aval ou en
amont par ce régime hydraulique.

En cas de drainage du terrain, le rejet au réseau EP est soumis aux prescriptions des
services responsables.

Il - Electricité

Le réseau Moyenne Tension sera réalisé en souterrain.

Le réseau Basse Tension devra se faire par cables souterrains.

Tous travaux de branchement a un réseau d'électricité basse tension non destinés a
desservir une installation existante ou autorisée, sont interdits.

IV — Téléphone et réseaux numériques

Le réseau téléphonique et les branchements seront enterrés. Tous travaux de
branchement a des réseaux de téléphone ou autres cablages, non destinés a desservir
une installation existante ou autorisée, sont interdits.

V - Déchets

Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du ramassage des ordures ménageéres et du tri sélectif conformément aux
prescriptions de I'organisme collecteur.

Article Ub 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Néant
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Article Ub 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

| - Dispositions générales

Les dispositions du présent article s’appliquent aux voies ouvertes a la circulation
générale.

Le reculement minimal des constructions par rapport a une voie, lorsqu’il est imposé, est
porté au plan de zonage. Dans ce cas la limite de ce retrait se substitue a l'alignement.

En l'absence d'indications portées au plan de zonage, les constructions peuvent
s'implanter jusqu'a l'alignement de la voie a condition que la distance comptée
horizontalement de tout point de I'immeuble au point le plus proche de l'alignement

opposeé soit au moins égale a la différence d'altitude entre les deux points.

/h >ou = 4,50m

Les salllies, les dépassées de toiture et les balcons au-dessus de I'espace public sont
interdits au-dela de 1,00 m de dépassement en plan horizontal et au-dessous de 4,5 m de
hauteur par rapport a I'espace public.

| - Dispositions particuliéres

a- Transformation de constructions existantes

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation
ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans
effet sur l'implantation ou le gabarit de l'immeuble.

Dans le cas de réhabilitation du bati existant, pour la mise en ceuvre de dispositifs
d’'isolement thermique par I'extérieur, un débordement est accepté dans la limite de 20
cm.

b - Dispositions particulieres relatives aux piscines
Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 2 m de I'alignement.

¢ - Ouvrages techniques

Les ouvrages techniques liés a des réseaux ou infrastructures publiques ou d'intérét
collectif (transformateurs électriques, abris collectifs pour la collecte des déchets, abris
d’attente des transports publics par exemple) pourront étre implantés en limite d’emprise
publique.
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d - Annexes
Les annexes peuvent s'implanter en limite d’emprise publique.

Article Ub 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives
| - Dispositions générales

Les constructions sont autorisées en retrait des limites séparatives, a une distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Les saillies, les balcons et dépassées de
toiture ne sont pas pris en compte dans le
reculement minimal des constructions par
rapport aux limites séparatives, dans la
limite de 1 m de dépassement en plan
horizontal sauf sur limite séparative ou
elles sont interdites.
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Il - Dispositions particuliéres

a- Transformation de constructions existantes :

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation
ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans
effet sur l'implantation ou le gabarit de l'immeuble.

Dans le cas de réhabilitation du bati existant, pour la mise en ceuvre de dispositifs
d’'isolement thermique par I'extérieur, un débordement est accepté dans la limite de 20
cm.

b - Dispositions relatives aux piscines :

Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 2 m des limites
séparatives.

c - Dispositions particuliéres relatives aux annexes:

L’implantation des annexes est autorisée sur limite séparative avec des conditions de
hauteur a respecter (voir article Ub10).

d- Constructions jointives en plan et en niveau :

La construction sur limites séparatives est autorisée dans le cas de constructions congues
pour étre jointives en plan et en niveau, et s’harmonisant sur le plan architectural.
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Article Ub 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

| - Dispositions générales

Une distance d’au moins 4 m est imposée entre deux batiments non contigus.
Les saillies, les balcons et dépassées de toiture ne sont pas pris en compte dans la limite
de 1 m de dépassement en plan horizontal.

[l - Dispositions particuliéres

Cette régle ne s'applique pas aux annexes.

Article Ub 9 - Emprise au sol des constructions

Le C.E.S. (Coefficient d'emprise au sol) maximal est fixé a 0,35.

Article Ub 10 - Hauteur maximale des constructions

| - Dispositions générales

La hauteur d'une construction ne doit pas excéder 10 m au faitage, 8 m a I'égout.

[l - Dispositions particuliéres

a — Dispositions relatives aux équipements publics, constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Il n’est pas fixé de régle

b — Dispositions relatives aux annexes
La hauteur maximale des annexes est limitée &5 m et a 2,5 m sur limite séparative.

Article Ub 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords
| - Dispositions générales

L'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme demeure applicable: "Le permis de construire
peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des constructions des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales."

On recherchera de préférence des volumes simples soigneusement implantés selon les
spécificités climatiques du site, la topographie des terrains, les caractéristiques du bati
existant alentour, et réalisés avec des matériaux s’intégrant harmonieusement dans
'environnement naturel ou urbain. L'utilisation des énergies renouvelables pour
'approvisionnement énergétique des constructions neuves est recommandée, sous
réserve de la protection des sites et des paysages. La configuration du terrain naturel doit
étre maintenue dans son ensemble. Les mouvements de terre importants sont proscrits.

Les éléments translucides et les capteurs solaires ne sont pas soumis a I'ensemble de
ces dispositions générales et particulieres.
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a - Pour les nouvelles constructions:

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous

réserve de prescriptions spéciales :

— si les constructions font trop fortement référence a des architectures typiques d'autres
régions ou constituent des pastiches d'architecture;

— si les extensions ou les transformations d'un béatiment existant ignorent les
caractéristiques de celui-ci ;

— si les toitures ne sont pas a deux pans au minimum (sauf celles adossées a une
construction existante) et ne s’harmonisent pas avec les toitures environnantes, ou Si
les toits terrasses ne sont pas accessibles et inclus dans le corps général d'un
batiment ;

— siles pentes de toiture qui ne sont pas végétalisées sont inférieures a 50% ;

— si les dépassées de toiture sont inférieures a 0,60 m (sauf sur les limites séparatives
ou elles sont interdites). Elles pourront étre ramenées a 0,20 m minimum si la surface
de la construction ne dépasse pas 40 m2 de Surface de plancher.

— siles modes d’occultation ne sont pas homogénes ;

— siles couvertures n'ont pas I'aspect de tuiles ou d'ardoises, homogénes dans la teinte,
non brillantes (d’autres matériaux peuvent étre autorisés quand ils correspondent a
une expression architecturale contemporaine);

— si les enduits extérieurs et les matériaux de couverture sont de couleurs vives ne
respectant pas la tonalité générale du site environnant ;

— siles annexes ne sont pas traitées en harmonie avec I'ensemble de I'opération.

b - Pour les batiments ou ensemble de batiments existants:

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées ou n’étre accordées que sous

réserve de prescriptions spéciales :

— si les principales caractéristigues des batiments (volumétrie, ordonnancement,
caractéere des abords...) sont altérées ou si les composantes essentielles ne sont pas
conservées ;

— si les éléments font référence a des architectures anachroniques ou constituent des
pastiches ou imitations.

Il - Dispositions particuliéres

a - Equipements publics, constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif

Il n'est pas fixé de régle.

b - Remblais et déblais

Les autorisations d’'occupation du sol peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous
réserve de prescriptions spéciales :

- si les remblais sont supérieurs a 1,50 m ;

- si les citernes de stockage ne sont pas enterrées ou dissimulées ;

c - Clétures

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous
réserve de prescriptions spéciales :

- si les clétures sur les espaces publics ou sur l'alignement des voies entrant dans le
champ d'application de l'article 6, ne sont pas traitées de maniére soignée et en harmonie
avec le bati, les clbtures avoisinantes et les murs de cléture existants ;

- si la hauteur maximum des clétures mise en place sur la limite d’emprise publique
ou a la marge de recul indiquée sur le plan, dépasse 1,80.

- si les matériaux employés sont de type film, toile ou de canisses.
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Les haies de cl6ture sur les espaces publics ou sur I'alignement des voies entrant dans le
champ d'application de l'article 6, seront constituées par des essences régionales et
variées.

Des clétures différentes peuvent étre autorisées lorsqu'elles répondent a des nécessités
de sécurité particuliere.

Article Ub 12 — Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation
d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré par des installations propres en dehors des voies publiques.

Les aménagements doivent limiter 'imperméabilisation des sols.

En cas d'impossibilité de réaliser les emplacements nécessaires sur le terrain d'assiette
des constructions elles pourront étre réalisées sur un terrain distinct mais associé au
projet et distant de 300 m au maximum.

Le nombre minimal d'emplacements a prévoir est de :

a - Construction a usage d’habitation :

- 1 place par tranche entamée de 75 m2 de Surface de plancher avec un minimum de
2 places par logement ;

- 1 place visiteur pour 2 logements, pour toute opération de plus de 4 logements.

En vertu de l'article 46 de la loi du 29 juillet 1998, le nombre minimal de places de
stationnement est plafonné a 1 place par logement locatif financé avec un prét aidé par
I'Etat.

b - Autres constructions :

Logements foyers de personnes agées : 1 place pour trois chambres et 1 place par
tranche entamée de 25 m2 de Surface de plancher de locaux administratif ou de service.
Hétels et restaurants : 1 place pour 2 chambres et 1 place pour 10 m2? de Surface de
plancher de salle de restaurant.

Constructions a usage commercial : 1 place par tranche entamée de 25 m2 de surface de
vente.

Constructions a usage artisanal : 1 place par tranche entamée de 120 m2 de Surface de
plancher.

Constructions a usage de bureaux : 1 place par tranche entamée de 30 m2 de Surface de
plancher.

Equipements publics ou d'intérét général : 1 place de stationnement par tranche entameée
de 50 m2 de Surface de plancher.

Les projets concernant d'autres types de programme devront préciser les besoins réels
ainsi que les dispositifs envisagés, a partir des directives des services administratifs et
techniques responsables.

¢ - Stationnement des PMR (Personnes a mobilité réduite) :

Il doit étre prévu des aménagements spécifiques pour le stationnement des véhicules
conduits par les personnes handicapées, a hauteur de 5% au moins du nombre de places
a réaliser.
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Article Ub 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Le permis de construire ou l'autorisation de lotir peut étre subordonné au maintien ou a la
création d'espaces verts correspondant a l'importance des constructions projetées.

Les boisements ou arbres existants seront respectés sauf en cas d'impératifs techniques.
Les haies et plantations seront réalisées avec des essences locales et variées en
particulier, les haies d’arbustes persistants d'une seule espéce (monospécifiques) sont
interdites.

En cas de construction de logements a usage d'habitation, I'autorité qui délivre le permis
de construire ou l'autorisation de lotir peut exiger la réalisation par le constructeur, au
profit notamment des enfants et des adolescents, d'une aire de jeux et de loisirs située a
proximité de ces logements et correspondant a leur importance.

Les parcs de stationnement devront étre plantés a raison d’au moins 1 arbre pour 4
emplacements non couverts, les arbres devront bénéficier d’'un minimum de 2 m? au sol
en pleine terre et étre protégés contre les chocs des véhicules.

En cas de drainage du terrain, I'alimentation hydrique de la végétation conservée devra
étre maintenue.

Le pourcentage minimal de sol en pleine terre (voir Glossaire) est de 40%.

Pour lutter contre I'ambroisie, il faut prévoir un ensemencement des tranchées, des stocks
temporaires ou non de terre végétale, des talus et de tous les terrains remaniés suite a
des travaux de constructions d’habitation ou d’infrastructures routiéres. La végétalisation
doit se faire au printemps avec des plantes de type herbacées ou arbustives.

Article Ub 14 - Coefficient d’Occupation du Sol

Le Coefficient d'Occupation du Sol n'est pas Ilimité; les possibilités maximales
d'occupation du sol résultent de I'application des articles Ubl & Ub 13.

Article Ub 15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

Néant

Article Ub 16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

L'aménageur devra équiper en souterrain chaqgue parcelle de maniére a assurer aux
futurs occupants une qualité de services et un libre choix en matiere d’infrastructures et
réseaux de communications électroniques.
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Chapitre lll - Dispositions applicables a la zone Ux

Caractére de la zone
La Zone Ux est destinée a recevoir les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

Risques naturels :

Pour les secteurs concernés par les risques naturels, les demandes d’aménagement,
d'autorisation de travaux ou de permis de construire devront tenir compte de la nature des
risques, s'en protéger, ne pas les aggraver et ne pas en provoquer de nouveaux. Elles
devront respecter les prescriptions contenues dans le réglement annexe (piece 6 du
dossier de PLU).

Article Ux 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Dispositions générales

Sont interdites :

1. les occupations et utilisations du sol destinées a I'industrie, a I'artisanat, au bureau,
I'exploitation agricole, a [I'exploitation forestiere, a la fonction d’entrepbt ou
I'hébergement hotelier;

2. les occupations et utilisations du sol destinées a I'habitat sauf celles autorisées a
['article Ux 2,

3. l'ouverture ou I'exploitation de toute carriére.

Q- Q-

Il - Dispositions particuliéres

a— prise en compte des risques naturels

Se reporter au titre VI du présent réglement : Dispositions applicables aux secteurs
exposés aux risques naturels.

Article Ux 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

| - Dispositions générales

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol autres que celles interdites a I'article

Ux1 et celles soumises aux conditions suivantes :

1. Les constructions destinées au logement des personnes dont la présence est liée aux
occupations autorisées ;

2. les aménagements et constructions destinés au fonctionnement des parkings relais,
aires de covoiturage et plus généralement toute installation destinée a favoriser
'usage des transports en commun ;

3. les dépdts d'’hydrocarbures s'’ils sont nécessaires au fonctionnement des chaufferies
d'immeubles;

[l - Dispositions particuliéres

a— prise en compte des risques naturels

Se reporter au titre VI du présent réglement : Dispositions applicables aux secteurs
eXposés aux risques naturels.

b - Prise en compte de la loi Montagne

En raison de la faible superficie du marais d’Avalon, les constructions qui sont autorisées
peuvent s'implanter a une distance inférieure a 300 métres des rives du marais.
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Article Ux 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et conditions d’accés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentiqgue ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la
destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accées, de leur
configuration ainsi que de nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) A la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire ;

b) A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxieme alinéa ci-
dessus

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, I'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour (lutte contre 'incendie, collecte des déchets ménagers,
etc.).

Les voies nouvelles de desserte pour plusieurs lots ou constructions, destinées a étre
classées dans le domaine public communal, devront avoir une largeur d’emprise minimale
de 9 m. Elles doivent intégrer ou étre complétées par des aménagements piétons/cycles
assurant des liaisons avec leur environnement.

Les places de stationnement privatif disposées avec un acces direct le long des voies
ouvertes a la circulation générale sont interdites.

Les acceés et la voirie doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et
ceux sur les voies adjacentes.

Article Ux 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement, les conditions de réalisation d'un assainissement
individuel

| - Eau potable

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable conformément aux prescriptions de I'organisme gestionnaire.

Le raccordement pour des usages non liés a des constructions est soumis a autorisation.
Les constructions ou installations non autorisées ou agréées ne pourront étre raccordées
au réseau (article L. 111-6 du Code de 'urbanisme).

[l - Assainissement

Se reporter aux documents contenus dans les annexes (piece n°5 du dossier de PLU) qui
déterminent les périmetres d'assainissement collectifs et individuels et les modalités de
raccordement.
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Les constructions ou installations non autorisées ou agréées ne pourront étre raccordées
au réseau (article L. 111-6 du Code de 'urbanisme).

a - Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement, conformément
a l'article L 1331-1 du Code de la Santé Publique, et respecter les prescriptions de
I'organisme gestionnaire.

b - Eaux usées non domestiques

Les installations, ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques
entrainant des déversements, écoulements, rejets, méme non polluants sont soumis a
autorisation ou a déclaration (article 10 de la Loi sur I'eau du 3 janvier 1992 - décret
93.743).

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre introduites dans le réseau public
d'assainissement qu'avec l'autorisation expresse de la (ou des) collectivité(s) a laquelle
appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par les eaux usées avant de rejoindre le
milieu naturel (Code de la Santé publique, article L 35-8).

Quand le systeme est de type séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le
réseau d'eaux usées.

Les eaux non polluées provenant des piscines, circuit de refroidissement, pompe a
chaleur, etc. seront rejetées dans le réseau d'eaux pluviales.

¢ - Eaux pluviales

Les aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter
l'imperméabilisation des sols. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir la
collecte, linfiltration ou la rétention des eaux pluviales sur le terrain de la construction.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge
exclusive du bénéficiaire de I'autorisation de construire, qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain. Si la nature du sol I'exige, le rejet du seul exces de
ruissellement aux réseaux publics ou aux cours deau naturels suffisamment
dimensionnés sera subordonné a l'autorisation de I'autorité compétente.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation
des constructions.

d - Ruisseaux, fossés

Les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants ne seront
pas couverts, sauf impératifs techniques.

e- Piscines

Le rejet des eaux des piscines ne doit pas entrainer de teneur en chlore supérieure a
0,005 mg/l dans le milieu récepteur conformément au décret du 19 décembre 1991.
Conformément a l'article 10 de l'arrété préfectoral du 31 juillet 1997, "les propriétaires de

piscines sont tenus de prendre toutes mesures afin que les installations en
fonctionnement ne soient pas sources de nuisances sonores pour les riverains”.

f - Sources, puits, captages privés et eaux souterraines

Les sources, puits et captages privés existants doivent étre signalés lorsqu’ils ne I'ont pas
encore été. Toutes les mesures devront étre prises pour éviter de modifier le régime
hydraulique des sources, puits, captages et eaux souterraines se trouvant sur les terrains
faisant I'objet de la demande d’autorisation ou pouvant étre concernés en aval ou en
amont par ce régime hydraulique.

En cas de drainage du terrain, le rejet au réseau EP est soumis aux prescriptions des
services responsables.
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[l - Electricité

Le réseau Moyenne Tension sera réalisé en souterrain.

Le réseau Basse Tension devra se faire par cables souterrains.

Tous travaux de branchement a un réseau d'électricité basse tension non destinés a
desservir une installation existante ou autorisée, sont interdits.

IV - Téléphone et réseaux numérigues

Le réseau téléphonique et les branchements seront enterrés. Tous travaux de
branchement & des réseaux de téléphone ou autres cablages, non destinés a desservir
une installation existante ou autorisée, sont interdits.

V - Déchets

Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du ramassage des ordures ménageres et du tri sélectif conformément aux
prescriptions de I'organisme collecteur.

Article Ux 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Néant

Article Ux 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

| - Dispositions générales

Les dispositions du présent article s’appliguent aux voies ouvertes a la circulation
générale.

Le reculement minimal des constructions par rapport a une voie, lorsqu’il est imposé, est
porté au plan de zonage. Dans ce cas la limite de ce retrait se substitue a l'alignement.

En l'absence d'indications portées au plan de zonage, les constructions peuvent
s'implanter jusqu’a l'alignement de la voie ou de la limite parcellaire & condition que la
distance comptée horizontalement de tout point de I'immeuble au point le plus proche de
I'alignement opposé soit au moins égale a la différence d'altitude entre les deux points.

’
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Les saillies, les dépassées de toiture et les balcons au-dessus de I'espace public sont
interdits au-dela de 1,00 m de dépassement en plan horizontal et au-dessous de 4,5 m de
hauteur par rapport a I'espace public.

[l - Dispositions particuliéres

a- Transformation de constructions existantes

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble béati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation
ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans
effet sur I'implantation ou le gabarit de I'immeuble.

Dans le cas de réhabilitation du bati existant, pour la mise en ceuvre de dispositifs
d’'isolement thermique par I'extérieur, un débordement est accepté dans la limite de 20
cm.

b- Dispositions particuliéres relatives aux piscines

Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 5 m de I'alignement ou
de la limite parcellaire qui en tient lieu.

¢ - Ouvrages techniques

Les ouvrages techniques liés a des réseaux ou infrastructures publiques ou d’intérét
collectif (transformateurs électriques, abris collectifs pour la collecte des déchets, abris
d’'attente des transports publics par exemple) pourront étre implantés en limite d’emprise
publique.

Article Ux 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

| - Dispositions générales

Les constructions sont autorisées :

en retrait des limites séparatives, a une distance comptée horizontalement de tout point
de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure & 3 m.

Les saillies, les balcons et dépassées de toiture
ne sont pas pris en compte dans le reculement
minimal des constructions par rapport aux limites
séparatives, dans la limite de 1 m de
dépassement en plan horizontal sauf sur limite
séparative ou elles sont interdites.
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Il - Dispositions particuliéres

a- Transformation de constructions existantes :

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble béati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation
ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans

Commune de Saint-Maximin — reglement du PLU - octobre 2013 Page 41



effet sur l'implantation ou le gabarit de Iimmeuble. Dans le cas de réhabilitation du bati
existant, pour la mise en ceuvre de dispositifs d'isolement thermique par I'extérieur, un
débordement est accepté dans la limite de 20 cm.

b- Dispositions particuliéres relatives aux piscines

Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 5 m des limites
séparatives.

c - Dispositions particuliéres relatives aux annexes:

L'implantation des annexes est autorisée sur limite séparative avec des conditions de
hauteur a respecter (voir article Ux10).

Article Ux 8 - Implantation de constructions sur un méme terrain

| - Dispositions générales

Une distance d’au moins 4 m est imposée entre deux batiments non contigus.
Les saillies, les balcons et dépassées de toiture ne sont pas pris en compte dans la limite
de 1 m de dépassement en plan horizontal.

Il - Dispositions particuliéres

Cette regle ne s'applique pas aux annexes.

Article Ux 9 - Emprise au sol des constructions
C.E.S. (Coefficient d'emprise au sol) maximal : néant

Article Ux 10 - Hauteur maximale des constructions
| - Dispositions générales

La hauteur des équipements publics et des constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’'intérét collectif n’est pas réglementée.

[l - Dispositions particuliéres

La hauteur maximale des annexes est limitée a 5 m et a 2.5 m sur limite séparative.

Article Ux 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords
| - Dispositions générales

L'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme demeure applicable: "Le permis de construire
peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des constructions des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales."

On recherchera de préférence des volumes simples soigneusement implantés selon les
spécificités climatiques du site, la topographie des terrains, les caractéristiques du bati
existant alentour, et réalisés avec des matériaux s'intégrant harmonieusement dans
I'environnement naturel ou urbain. L'utilisation des énergies renouvelables pour
I'approvisionnement énergétique des constructions neuves est recommandée, sous
réserve de la protection des sites et des paysages. La configuration du terrain naturel doit
étre maintenue dans son ensemble. Les mouvements de terre importants sont proscrits.
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Les éléments translucides et les capteurs solaires ne sont pas soumis a I'ensemble de
ces dispositions générales et particulieres.

a - Pour les nouvelles constructions :

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous

réserve de prescriptions spéciales :

- siles constructions font trop fortement référence a des architectures typiques d'autres
régions ou constituent des pastiches d'architecture;

- si les extensions ou les transformations d'un béatiment existant ignorent les
caractéristiques de celui-ci ;

- si les toitures ne sont pas a deux pans au minimum (sauf celles adossées a une
construction existante) et ne s’harmonisent pas avec les toitures environnantes, ou si
les toits terrasses ne sont pas accessibles et inclus dans le corps général d'un
batiment ;

- siles pentes de toiture qui ne sont pas végétalisées sont inférieures a 50% ;

- siles dépassées de toiture sont inférieures a 0,60 m (sauf sur les limites séparatives
ou elles sont interdites). Elles pourront étre ramenées a 0,20 m minimum si la surface
de la construction ne dépasse pas 40 m2 de Surface de plancher.

- siles modes d’'occultation ne sont pas homogenes ;

- si les couvertures n'ont pas l'aspect de tuiles ou d'ardoises, homogénes dans la
teinte, non brillantes (d'autres matériaux peuvent étre autorisés quand ils
correspondent a une expression architecturale contemporaine);

- si les enduits extérieurs et les matériaux de couverture sont de couleurs vives ne
respectant pas la tonalité générale du site environnant ;

- siles annexes ne sont pas traitées en harmonie avec I'ensemble de I'opération.

b - Pour les batiments ou ensemble de batiments existants:

Les autorisations d’'occupation du sol peuvent étre refusées ou n’étre accordées que sous

réserve de prescriptions spéciales :

- si les principales caractéristiques des béatiments (volumétrie, ordonnancement,
caractére des abords...) sont altérées ou si les composantes essentielles ne sont pas
conservees ;

- siles éléments font référence a des architectures anachroniques ou constituent des
pastiches ou imitations.

Il - Dispositions particuliéres

a - Equipements publics et les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

Il n'est pas fixé de régle.

b- Remblais et déblais

Les autorisations d’'occupation du sol peuvent étre refusées ou n’étre accordées que sous

réserve de prescriptions spéciales :

- siles remblais sont supérieurs a 1,50 m ;

- siles citernes de stockage ne sont pas enterrées ou dissimulées ;

- silorsque la nature et la configuration du terrain les rendent nécessaires pour ériger
une cléture, les murs de soutenement sont constitués par des enrochements.

¢ - Clétures

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées ou n’étre accordées que sous
réserve de prescriptions spéciales :
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- si les cl6tures sur les espaces publics ou sur l'alignement des voies entrant dans le
champ d'application de l'article 6, ne sont pas traitées de maniére soignée et en
harmonie avec le bati et les clbtures avoisinantes et les murs de cl6ture existants ;

- siles clétures, sur les espaces publics ou sur l'alignement des voies entrant dans le
champ d'application de l'article 6, sont grillagées sur toute la hauteur ;

- sila hauteur maximum des cl6tures mise en place sur la limite d’emprise publique ou
a la marge de recul indiquée sur le plan, dépasse 1,80 m ;

Les haies de cl6ture sur les espaces publics ou sur I'alignement des voies entrant dans le
champ d'application de l'article 6, seront constituées par des essences régionales et
variées.

Des clbtures différentes peuvent étre autorisées lorsqu'elles répondent a des nécessités
de sécurité particuliere.

Article Ux 12 — Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation
d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré par des installations propres en dehors des voies publiques.
Les aménagements doivent limiter 'imperméabilisation des sols.

Le nombre minimal d'emplacements & prévoir est de:

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré par des installations propres en dehors des voies publiques.

Les aménagements doivent limiter 'imperméabilisation des sols.

En cas d'impossibilité de réaliser les emplacements nécessaires sur le terrain d'assiette
des constructions elles pourront étre réalisées sur un terrain distinct mais associé au
projet et distant de 300 m au maximum.

Le nombre minimal d'emplacements a prévoir est de :

a - Constructions a usage d’habitation :

- 1 place par tranche entamée de 75 m2 de Surface de plancher dont la moitié
couverte, sauf dans le cas d'extension de logements existants, sans création de
nouveaux logements, qui n'est pas soumis a une obligation minimale ;

- 1 place visiteur pour 2 logements, pour toute opération de plus de 4 logements.

En vertu de l'article 46 de la loi du 29 juillet 1998, le nombre minimal de places de

stationnement est plafonné a 1 place par logement locatif financé avec un prét aidé par

I'Etat.

b - Hébergement hételier :
- 1 place (dont 0,5 couverte) par tranche entamée de 75 m2 de Surface de plancher ;

¢ - Autres constructions :

Logements foyers de personnes agées : 1 place pour trois chambres et 1 place pour
25 m2 de Surface de plancher de locaux administratifs ou de service.

Hétels et restaurants : 1 place pour 2 chambres et 1 place pour 10 m2 de Surface de
plancher de salle de restaurant.

d - Stationnement des PMR (Personnes a mobilité réduite) :

Il doit étre prévu des aménagements spécifiques pour le stationnement des véhicules
conduits par les personnes handicapées, a hauteur de 5% au moins du nombre de places
a réaliser.

Les garages pour les deux roues devront étre accessibles depuis la voirie comme depuis
les logements et les équipements.
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Les projets concernant d'autres types de programme devront préciser les besoins réels
ainsi que les dispositifs envisagés, a partir des directives des services administratifs et
techniques responsables.

Article Ux 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Le permis de construire ou l'autorisation de lotir peut étre subordonné au maintien ou a la
création d'espaces verts correspondant a l'importance des constructions projetées.

Les boisements ou arbres existants seront respectés sauf en cas d'impératifs techniques.
Les haies et plantations seront réalisées avec des essences locales et variées en
particulier, les haies d’arbustes persistants d'une seule espéce (monospécifiques) sont
interdites.

En cas de construction de logements a usage d'habitation, I'autorité qui délivre le permis
de construire ou l'autorisation de lotir peut exiger la réalisation par le constructeur, au
profit notamment des enfants et des adolescents, d'une aire de jeux et de loisirs située a
proximité de ces logements et correspondant a leur importance.

Les parcs de stationnement devront étre plantés a raison d'au moins 1 arbre pour 4
emplacements non couverts ; les arbres devront bénéficier d’'un minimum de 2 m2 au sol
en pleine terre et étre protégés contre les chocs des véhicules.

En cas de drainage du terrain, I'alimentation hydrique de la végétation conservée devra
étre maintenue.

Pour lutter contre I'ambroisie, il faut prévoir un ensemencement des tranchées, des stocks
temporaires ou non de terre végétale, des talus et de tous les terrains remaniés suite a
des travaux de constructions d’habitation ou d’infrastructures routiéres. La végétalisation
doit se faire au printemps avec des plantes de type herbacées ou arbustives.

Article Ux 14 - Coefficient d’Occupation du Sol

Il n'est pas fixé de régle pour les équipements publics et les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Article Ux 15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

Néant

Article Ux 16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiere d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

L'aménageur devra équiper en souterrain chaque parcelle de maniere a assurer aux
futurs occupants une qualité de services et un libre choix en matiére d’infrastructures et
réseaux de communications électroniques.
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Titre Il : Dispositions applicables aux zones a urbaniser

Chapitre | — Dispositions applicables a la zone AU

Caractére de la zone (cf rapport de présentation partie justification des choix)

La zone AU dite zone d'urbanisation future correspond aux secteurs a caractére naturel
de la commune non constructibles actuellement et destinés a étre ouverts a I'urbanisation
a I'occasion d’'un aménagement global et de réalisation des infrastructures nécessaires.
Les constructions y sont autorisées a l'occasion d'une modification ou d'une révision du
Plan local d’'urbanisme.

Article AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Dispositions générales

Sont interdites toutes les constructions et utilisations du sol sauf celles autorisées a
I'article AU2.

[l - Dispositions particuliéres

a— prise en compte des risques naturels

Se reporter au titre VI du présent reglement : Dispositions applicables aux secteurs
eXposeés aux risques naturels.

Article AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

En conformité avec la circulaire du 8 décembre 2006 les zones AU ne pourront étre
ouvertes a l'urbanisation qu'aprés mise en conformité de la collecte et du traitement des
eaux usées avec la réglementation en vigueur.

| - Dispositions générales

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol soumises aux conditions suivantes :
1 - I'extension de constructions existantes, limitées a 25 m2 de Surface de plancher qui
seraient nécessaires a des mises aux normes d'habitabilité d’hygiéne ou de sécurité ou
pour I'amélioration des personnes a mobilité réduite ;

2 - les équipements d’infrastructures publics nécessaires aux services publics ou d’intérét
général

3 - toute opération, construction ou installation autorisée a condition d'étre compatible
avec les Orientations d’aménagement et de programmation (cf. piece n°3 du dossier de
PLU).

[l - Dispositions particuliéres

a— prise en compte des risques naturels

Se reporter au titre VI du présent reglement : Dispositions applicables aux secteurs
eXposés aux risques naturels.

Article AU 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et conditions d’accés aux voies ouvertes au public

Néant
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Article AU 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement, les conditions de réalisation d'un assainissement
individuel

En conformité avec la circulaire du 8 décembre 2006 les zones AU ne pourront étre

ouvertes a l'urbanisation qu’aprés mise en conformité de la collecte et du traitement des
eaux usées avec la réglementation en vigueur.

Article AU 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Néant

Article AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les dispositions du présent article s’appliguent aux voies ouvertes a la circulation
générale.

Le reculement minimal des constructions par rapport a une voie, lorsqu’il est imposé, est
porté au plan de zonage. Dans ce cas la limite de ce retrait se substitue a l'alignement.

En l'absence d'indications portées au plan de zonage, les constructions peuvent
s’implanter jusqu'a l'alignement de la voie a condition que la distance comptée
horizontalement de tout point de I'immeuble au point le plus proche de l'alignement
opposé soit au moins égale a la différence d'altitude entre les deux points.

/'h >ou = 4,50m

Les saillies, les dépassées de toiture et les balcons au-dessus de I'espace public sont
interdits au-dela de 1,00 m de dépassement en plan horizontal et au-dessous de 4,5 m de
hauteur par rapport a I'espace public.

Dispositions particulieéres

a- Transformation de constructions existantes

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble béati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation
ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans
effet sur l'implantation ou le gabarit de I'immeuble.
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Dans le cas de réhabilitation du bati existant, pour la mise en ceuvre de dispositifs
d’'isolement thermique par I'extérieur, un débordement est accepté dans la limite de 20
cm.

b - Ouvrages techniques

Les ouvrages techniques liés a des réseaux ou infrastructures publiques ou d'intérét
collectif (transformateurs électriques, abris collectifs pour la collecte des déchets, abris
d’attente des transports publics par exemple) pourront étre implantés en limite d’emprise
publique.

Article AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
| - Dispositions générales

Les constructions sont autorisées en retrait des limites séparatives, a une distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Les saillies, les balcons et dépassées de toiture ne sont pas pris en compte dans le
reculement minimal des constructions par rapport aux limites séparatives, dans la limite
de 1 m de dépassement en plan horizontal sauf sur limite séparative ou elles sont
interdites.

Il - Dispositions particuliéres

a- Transformation de constructions existantes :

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble béati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation
ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans
effet sur l'implantation ou le gabarit de I'immeuble. Dans le cas de réhabilitation du bati
existant, pour la mise en ceuvre de dispositifs d’isolement thermique par I'extérieur, un
débordement est accepté dans la limite de 20 cm.

b - Dispositions relatives aux piscines :

Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 2 m des limites
séparatives.

Articles AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Néant

Article AU 9 - Emprise au sol des constructions
Néant

Articles AU 10 - Hauteur maximale des constructions
Néant

Article AU 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords
Néant
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Article AU 12 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d’aires de stationnement

Néant

Article AU 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Néant

Article AU 14 - Coefficient d'Occupation du Sol

Le Coefficient d'Occupation du Sol maximal pour la zone AU est fixé a 0.

Article AU 15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

Néant

Article AU 16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Néant
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Chapitre Il — Dispositions applicables a la zone AUa

Caractére de la zone (cf rapport de présentation partie justification des choix)

La zone AUa correspond aux parties agglomérées les plus denses de la commune qui
sont a préserver pour leur qualité architecturale et/ou dans lesquelles les capacités des
équipements permettent la réalisation de constructions nouvelles avec une densité proche
de celle des constructions existantes. La zone AUa est destinée a I'habitation ainsi qu'aux
activités non nuisantes (commerces, services) et aux équipements publics et/ou d'intérét
collectif.

Orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

La zone AUa inclut une Orientation d’aménagement et de programmation (OAP)

Se reporter aux Orientations d’'aménagement et de programmation du PLU.

Les projets devront étre compatibles avec les conditions définies dans cette Orientation
d’aménagement et de programmation.

Risques naturels :

Pour les secteurs concernés par les risques naturels, les demandes d’aménagement,
d'autorisation de travaux ou de permis de construire sont admises sous conditions. Elles
devront tenir compte de la nature des risques, s'en protéger, ne pas l'aggraver et ne pas
en provoquer de nouveaux.

Des recommandations concernant la constructibilité sont énoncées dans la carte des
aléas et le cahier de prescriptions spéciales annexés a titre informatif (piece n°6 du
dossier de PLU)

Protection de captage :

Un indice "pi, pr, pe" repére le périmeétre ou sont édictées des mesures de protection du
captage; celles-ci sont détaillées dans le rapport de I'hydrogéologue agréé annexé au
présent document. Se reporter aux documents annexés (piéce n°5 du dossier de PLU).

Article AUa 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

| - Dispositions générales

Sont interdites :

4. les installations classées soumises a autorisation ou a enregistrement ; les
installations classées soumises a déclaration si elles sont incompatibles avec la
vocation de la zone (nuisances sonores, olfactives, circulation induite...) ;

5. les occupations et utilisations du sol destinées a l'industrie, a I'exploitation forestiére
ou a la fonction d’entrep6t ;

6. les occupations et utilisations du sol destinées aux nouvelles exploitations agricoles.

7. le stationnement des caravanes, sur une parcelle non béatie, pour une durée
supérieure a trois mois ;

8. les dépbts de ferraille et de déchets, ainsi que de véhicules épaves.

[l - Dispositions particuliéres

a - Prise en compte des risques naturels

Se reporter au titre VI du présent réglement : Dispositions applicables aux secteurs
eXposés aux risques naturels.

b - Prise en compte de la protection des captages.

Se reporter au titre VIl du présent réglement : Prescriptions applicables aux secteurs de
protection des captages d’eau potable.
Se reporter aux documents annexés (piéce n°5 du dossier de PLU).
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Article AUa 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

| - Dispositions générales

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol autres que celles interdites a I'article

Ual et celles soumises aux conditions suivantes :

1. les commerces s'ils sont réalisés en rez-de-chaussée des constructions ;

2. les dépbts d'hydrocarbures s’ils sont nécessaires au fonctionnement des chaufferies
d'immeubles et enterrés ;

3. l'entreposage domestique des matériaux destinés au chauffage des habitations ;

4. l'entreposage de produits manufacturés ou de matériaux destinés au négoce.

[l - Dispositions particuliéres

a - Prise en compte des risques naturels

Se reporter au titre VI du présent réglement : Dispositions applicables aux secteurs
eXposeés aux risques naturels.

b - Prise en compte de la protection des captages.

Se reporter au titre VII du présent reglement : Prescriptions applicables aux secteurs de
protection des captages d’eau potable.
Se reporter aux documents annexés (piéce n°5 du dossier de PLU).

¢ — Prise en compte de I'Orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

L'aménagement devra faire I'objet d’'un projet global et cohérent avec les conditions
définies dans cette Orientation d’'aménagement et de programmation.

Article AUa 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et conditions d’accés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentiqgue ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) A la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire ;

b) A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxieme alinéa ci-
dessus

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, I'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour (lutte contre 'incendie, collecte des déchets ménagers,
etc.).
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Les voies nouvelles de desserte pour plusieurs lots ou constructions, destinées a étre
classées dans le domaine public communal, devront avoir une largeur d’'emprise minimale
de 9 m. Elles doivent intégrer ou étre complétées par des aménagements piétons/cycles
assurant des liaisons avec leur environnement.

Les acceés et la voirie doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et
ceux sur les voies adjacentes.

Article AUa 4 — Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement, les conditions de réalisation d’un assainissement
individuel

| — Eau potable

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable conformément aux prescriptions de I'organisme gestionnaire.

Le raccordement pour des usages non liés a des constructions est soumis a autorisation.
Les constructions ou installations non autorisées ou agréées ne pourront étre raccordées
au réseau (article L. 111-6 du Code de I'urbanisme).

Il - Assainissement

Se reporter aux documents contenus dans les annexes (piece n°5 du dossier de PLU) qui
déterminent les périmétres d'assainissement collectifs et individuels et les modalités de
raccordement.

Les constructions ou installations non autorisées ou agréées ne pourront étre raccordées
au réseau (article L. 111-6 du Code de I'urbanisme).

a - Eaux usées

Dans les secteurs indicés « ac », toute construction doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement conformément a l'article L 1331-1 du Code de la Santé Publique et
respecter les prescriptions de I'organisme gestionnaire.

Dans les autres secteurs indicés « anc », tout projet de construction sera soumis a l'avis
préalable du SPANC concernant la faisabilité de I'assainissement non collectif.

b - Eaux usées non domestiques

Les installations, ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques
entrainant des déversements, écoulements, rejets, méme non polluants sont soumis a
autorisation ou a déclaration (article 10 de la Loi sur lI'eau du 3 janvier 1992 - décret
93.743).

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre introduites dans le réseau public
d'assainissement gu'avec l'autorisation expresse de la (ou des) collectivité(s) a laquelle
appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par les eaux usées avant de rejoindre le
milieu naturel (Code de la Santé publique, article L 35-8).

Quand le systéme est de type séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le
réseau d'eaux usées.

Les eaux non polluées provenant des piscines, circuit de refroidissement, pompe a
chaleur, etc. seront rejetées dans le réseau d'eaux pluviales.

c - Eaux pluviales

Pour tout projet de construction, un systeme de rétention des eaux a la parcelle sera mis
en place a partir du moment ou une augmentation de I'imperméabilisation des sols est
réalisée. La restitution des eaux se fera en priorité dans le sous-sol.

La collecte des eaux pluviales ainsi que leurs restitutions dans le réseau unitaire (ou le
milieu superficiel, si absence de réseau a proximité), est demandée pour les immeubles
localisés en amont du périmétre de protection pour les captages de I'eau potable.

Commune de Saint-Maximin — reglement du PLU - octobre 2013 Page 53



L'infiltration des eaux pluviales est interdite sur les parcelles soumises a un risque de
mouvement de terrain. La restitution des eaux pluviales se fera alors dans le milieu
superficiel, avec un débit de fuite limité.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge
exclusive du bénéficiaire de I'autorisation de construire, qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain. Si la nature du sol I'exige, le rejet du seul exces de
ruissellement aux réseaux publics ou aux cours deau naturels suffisamment
dimensionnés sera subordonné a l'autorisation de I'autorité compétente.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation
des constructions.

d - Ruisseaux, fossés

Les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants ne seront
pas couverts, sauf impératifs techniques.

e - Piscines

Le rejet des eaux des piscines ne doit pas entrainer de teneur en chlore supérieure a
0,005 mg/l dans le milieu récepteur conformément au décret du 19 décembre 1991.
Conformément a l'article 10 de l'arrété préfectoral du 31 juillet 1997, "les propriétaires de

piscines sont tenus de prendre toutes mesures afin que les installations en
fonctionnement ne soient pas sources de nuisances sonores pour les riverains".

f - Sources, puits, captages privés et eaux souterraines

Les sources, puits et captages privés existants doivent étre signalés lorsqu’ils ne I'ont pas
encore été. Toutes les mesures devront étre prises pour éviter de modifier le régime
hydraulique des sources, puits, captages et eaux souterraines se trouvant sur les terrains
faisant I'objet de la demande d’autorisation ou pouvant étre concernés en aval ou en
amont par ce régime hydraulique.

En cas de drainage du terrain, le rejet au réseau EP est soumis aux prescriptions des
services responsables.

Il - Electricité

Le réseau Moyenne Tension sera réalisé en souterrain.

Le réseau Basse Tension devra se faire par cables souterrains.

Tous travaux de branchement a un réseau d'électricité basse tension non destinés a
desservir une installation existante ou autorisée, sont interdits.

IV — Téléphone et réseaux numériques

Le réseau téléphonique et les branchements seront enterrés. Tous travaux de
branchement a des réseaux de téléphone ou autres cablages, non destinés a desservir
une installation existante ou autorisée, sont interdits.

V - Déchets

Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du ramassage des ordures ménageéres et du tri sélectif conformément aux
prescriptions de I'organisme collecteur.

Article AUa 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Néant
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Article AUa 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

| - Dispositions générales

Les dispositions du présent article s’appliquent aux voies ouvertes a la circulation
générale.

Le reculement minimal des constructions par rapport a une voie, lorsqu’il est imposé, est
porté au plan de zonage. Dans ce cas la limite de ce retrait se substitue a l'alignement.

En l'absence d'indications portées au plan de zonage, les constructions peuvent
s'implanter jusqu'a l'alignement de la voie a condition que la distance comptée
horizontalement de tout point de I'immeuble au point le plus proche de l'alignement

opposeé soit au moins égale a la différence d'altitude entre les deux points.

/h >ou = 4,50m

Les salllies, les dépassées de toiture et les balcons au-dessus de I'espace public sont
interdits au-dela de 1,00 m de dépassement en plan horizontal et au-dessous de 4,5 m de
hauteur par rapport a I'espace public.

Il - Dispositions particuliéres

a- Transformation de constructions existantes

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation
ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans
effet sur l'implantation ou le gabarit de l'immeuble.

Dans le cas de réhabilitation du bati existant, pour la mise en ceuvre de dispositifs
d’'isolement thermique par I'extérieur, un débordement est accepté dans la limite de 20
cm.

b - Dispositions particulieres relatives aux piscines
Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 2 m de I'alignement.

¢ - Ouvrages techniques

Les ouvrages techniques liés a des réseaux ou infrastructures publiques ou d'intérét
collectif (transformateurs électriques, abris collectifs pour la collecte des déchets, abris
d’attente des transports publics par exemple) pourront étre implantés en limite d’emprise
publique.
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Article AUa 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

| - Dispositions générales

Les constructions sont autorisées sous réserve du respect du droit des tiers soit :
1 - sur les limites séparatives ;

2 - en retrait des limites séparatives, a une distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure & 3 m.

Les saillies, les balcons et dépassées de
toiture ne sont pas pris en compte dans le
reculement minimal des constructions par
rapport aux limites séparatives, dans la limite
de 1 m de dépassement en plan horizontal
sauf sur limite séparative ou elles sont
interdites.
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Il - Dispositions particuliéres

a - Transformation de constructions existantes :

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation
ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans
effet sur l'implantation ou le gabarit de I'immeuble.

Dans le cas de réhabilitation du bati existant, pour la mise en ceuvre de dispositifs
d’isolement thermique par I'extérieur, un débordement est accepté dans la limite de 20
cm.

b - Dispositions particuliéres relatives aux piscines :

Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 2 m des limites
séparatives.

¢ - Limites de zones A, N et Ub

Toute construction nouvelle doit respecter un recul minimal de 3 m par rapport aux limites
d'une zone A, N et Ub. Cette régle ne s'appligue pas aux annexes.

Commune de Saint-Maximin — reglement du PLU - octobre 2013 Page 56



Article AUa 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

| - Dispositions générales

Une distance d’au moins 4 m est imposée entre deux batiments non contigus.
Les saillies, les balcons et dépassées de toiture ne sont pas pris en compte dans la limite
de 1 m de dépassement en plan horizontal.

[l - Dispositions particuliéres

Cette régle ne s'applique pas aux annexes.

Article AUa 9 - Emprise au sol des constructions

C.E.S. (Coefficient d'emprise au sol) maximal : néant

Article AUa 10 - Hauteur maximale des constructions

| - Dispositions générales

La hauteur maximale d'une construction ne doit pas excéder 12 m au faitage, 10 m a
I'égout.

Il - Dispositions particuliéres

a — Dispositions relatives aux équipements publics, constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Il n'est pas fixé de régle

b — Dispositions relatives aux annexes
La hauteur maximale des annexes est limitée a 5 m.

Article AUa 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

| - Dispositions générales

L'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre 1)
demeure applicable: "Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des constructions des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales."

On recherchera de préférence des volumes simples soigneusement implantés selon les
spécificités climatiques du site, la topographie des terrains, les caractéristiques du bati
existant alentour, et réalisés avec des matériaux s’intégrant harmonieusement dans
I'environnement naturel ou urbain. L'utilisation des énergies renouvelables pour
'approvisionnement énergétique des constructions neuves est recommandée, sous
réserve de la protection des sites et des paysages. La configuration du terrain naturel doit
étre maintenue dans son ensemble. Les mouvements de terre importants sont proscrits.

Les éléments translucides et les capteurs solaires ne sont pas soumis a I'ensemble de
ces dispositions générales et particulieres.
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a - Pour les nouvelles constructions:

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous

réserve de prescriptions spéciales :

— si les constructions font trop fortement référence a des architectures typiques d'autres
régions ou constituent des pastiches d'architecture;

— si les extensions ou les transformations d'un batiment existant ignorent les
caractéristiques de celui-ci ;

— si les toitures ne sont pas a deux pans au minimum (sauf celles adossées a une
construction existante) et ne s’harmonisent pas avec les toitures environnantes, ou Si
les toits terrasses ne sont pas accessibles et inclus dans le corps général d'un
batiment ;

— siles pentes de toiture qui ne sont pas végétalisées sont inférieures a 50% ;

— si les dépassées de toiture sont inférieures a 0,60 m (sauf sur les limites séparatives
ou elles sont interdites). Elles pourront étre ramenées a 0,20 m minimum si la surface
de la construction ne dépasse pas 40 m2 de Surface de plancher.

— siles modes d’'occultation ne sont pas homogénes ;

— siles couvertures n'ont pas l'aspect de tuiles ou d’ardoises, homogénes dans la teinte,
non brillantes (d’autres matériaux peuvent étre autorisés quand ils correspondent a
une expression architecturale contemporaine);

— si les enduits extérieurs et les matériaux de couverture sont de couleurs vives ne
respectant pas la tonalité générale du site environnant ;

— siles annexes ne sont pas traitées en harmonie avec I'ensemble de I'opération.

b - Pour les batiments ou ensemble de batiments existants:

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous

réserve de prescriptions spéciales :

— si les principales caractéristigues des batiments (volumétrie, ordonnancement,
caractere des abords...) sont altérées ou si les composantes essentielles ne sont pas
conserveées ;

— si les éléments font référence a des architectures anachroniques ou constituent des
pastiches ou imitations.

[l - Dispositions particuliéres

a — Dispositions relatives aux équipements publics, constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Il n’est pas fixé de regle

b - Remblais et déblais

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées ou n’étre accordées que sous
réserve de prescriptions spéciales :

- si les remblais sont supérieurs a 1,50 m ;

- si les citernes de stockage ne sont pas enterrées ou dissimulées ;

- si les murs de souténement sont constitués par des enrochements.

c - Clbtures

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous

réserve de prescriptions spéciales :

— si les clbtures sur les espaces publics ou sur l'alignement des voies entrant dans le
champ d'application de l'article 6, ne sont pas traitées de maniére soignée et en
harmonie avec le bati et les clotures avoisinantes et les murs de cléture existants ;

— si les clétures, sur les espaces publics ou sur l'alignement des voies entrant dans le
champ d'application de l'article 6, sont grillagées sur toute la hauteur ;

— si la hauteur maximum des clétures mise en place sur la limite d’emprise publique ou
a la marge de recul indiquée sur le plan dépasse 1,80 m ;

— si les matériaux employés sont de type film, toile ou de canisses.

Commune de Saint-Maximin — reglement du PLU - octobre 2013 Page 58



Les haies de cl6ture sur les espaces publics ou sur I'alignement des voies entrant dans le
champ d'application de l'article 6, seront constituées par des essences régionales et
variées.

Des clétures différentes peuvent étre autorisées lorsqu'elles répondent a des nécessités
de sécurité particuliere.

Article AUa 12 — Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré par des installations propres en dehors des voies publiques.

Les aménagements doivent limiter 'imperméabilisation des sols.

En cas d'impossibilité de réaliser les emplacements nécessaires sur le terrain d'assiette
des constructions elles pourront étre réalisées sur un terrain distinct mais associé au
projet et distant de 300 m au maximum.

Le nombre minimal d'emplacements a prévoir est de :

a - Construction a usage d’habitation :

- 1 place par tranche entamée de 75 m2 de Surface de plancher ;

- 1 place visiteur pour 2 logements, pour toute opération de plus de 4 logements.

En vertu de l'article 46 de la loi du 29 juillet 1998, le nombre minimal de places de
stationnement est plafonné a 1 place par logement locatif financé avec un prét aidé par
I'Etat.

b - Autres constructions :

Logements foyers de personnes agées : 1 place pour trois chambres et 1 place par
tranche entamée de 25 m2 de Surface de plancher de locaux administratif ou de service.
Hotels et restaurants : 1 place pour 2 chambres et 1 place pour 10 m2 de Surface de
plancher de salle de restaurant.

Constructions a usage commercial : 1 place par tranche entamée de 25 m2 de surface de
vente.

Constructions a usage artisanal : 1 place par tranche entamée de 120 m2 de Surface de
plancher.

Constructions a usage de bureaux : 1 place par tranche entamée de 30 m2 de Surface de
plancher.

Equipements publics ou d'intérét général : 1 place de stationnement par tranche entamée
de 50 m?2 de Surface de plancher.

Les projets concernant d'autres types de programme devront préciser les besoins réels
ainsi que les dispositifs envisagés, a partir des directives des services administratifs et
techniques responsables.

c - Stationnement des PMR (Personnes a mobilité réduite) :

Il doit étre prévu des aménagements spécifiques pour le stationnement des véhicules
conduits par les personnes handicapées, a hauteur de 5% au moins du nombre de places
a réaliser.

Article AUa 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Le permis de construire ou l'autorisation de lotir peut étre subordonné au maintien ou a la
création d'espaces verts correspondant a l'importance des constructions projetées.
Les boisements ou arbres existants seront respectés sauf en cas d'impératifs techniques.
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Les haies et plantations seront réalisées avec des essences locales et variées en
particulier, les haies d’arbustes persistants d'une seule espéce (monospécifiques) sont
interdites.

En cas de construction de logements a usage d'habitation, l'autorité qui délivre le permis
de construire ou l'autorisation de lotir peut exiger la réalisation par le constructeur, au
profit notamment des enfants et des adolescents, d'une aire de jeux et de loisirs située a
proximité de ces logements et correspondant a leur importance.

Les parcs de stationnement devront étre plantés a raison d’au moins 1 arbre pour 4
emplacements non couverts, les arbres devront bénéficier d’'un minimum de 2 m2 au sol
en pleine terre et étre protégés contre les chocs des véhicules.

En cas de drainage du terrain, I'alimentation hydrique de la végétation conservée devra
étre maintenue.

Pour lutter contre I'ambroisie, il faut prévoir un ensemencement des tranchées, des stocks
temporaires ou non de terre végétale, des talus et de tous les terrains remaniés suite a
des travaux de constructions d’habitation ou d’infrastructures routiéres. La végétalisation
doit se faire au printemps avec des plantes de type herbacées ou arbustives.

Article AUa 14 - Coefficient d’Occupation du Sol

Le Coefficient d'Occupation du Sol n'est pas Ilimité; les possibilités maximales
d'occupation du sol résultent de I'application des articles UA 1 a UA 13.

Article AUa 15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiere de performances énergétiques et environnementales

Néant

Article AUa 16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

by

L’'aménageur devra équiper en souterrain chaque parcelle de maniére a assurer aux
futurs occupants une qualité de services et un libre choix en matiére d’infrastructures et
réseaux de communications électroniques.
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Chapitre Il — Dispositions applicables a la zone AUb

Caractére de la zone (cf. rapport de présentation partie justification des choix)
La zone AUb correspond a des terrains pour lesquels la capacité des équipements
permet l'urbanisation, la réalisation de constructions a usage résidentiel sous forme
d'habitat densité modérée, ainsi que les équipements publics et/ou d’intérét collectif.

Orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

La zone AUDb inclut des Orientations d’aménagement et de programmation (OAP) Les
projets devront étre compatible avec les Orientations d’aménagement et de
programmation (cf. piece n°3 du dossier de PLU).

Risques naturels :

Pour les secteurs concernés par les risques naturels, les demandes d’aménagement,
d'autorisation de travaux ou de permis de construire sont admises sous conditions. Elles
devront tenir compte de la nature des risques, s'en protéger, ne pas l'aggraver et ne pas
en provoquer de nouveaux.

Des recommandations concernant la constructibilité sont énoncées dans la carte des
aléas et le cahier de prescriptions spéciales annexés a titre informatif (piece n°6 du
dossier de PLU)

Protection de captage :

Un indice "pi, pr, pe" repére le périmétre ou sont édictées des mesures de protection du
captage; celles-ci sont détaillées dans le rapport de I'hydrogéologue agréé annexé au
présent document. Se reporter aux documents annexés (piéce n°5 du dossier de PLU).

Article AUb 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

| - Dispositions générales

Sont interdites :

1. les installations classées soumises a autorisation ou a enregistrement ; les
installations classées soumises a déclaration si elles sont incompatibles avec la
vocation de la zone (nuisances sonores, olfactives, circulation induite...);

2. les occupations et utilisations du sol destinées a I'industrie, a I'exploitation agricole ou
forestiére ou a la fonction d’entrep6t ;

3. les occupations et utilisations du sol destinées aux nouvelles exploitations agricoles.

4. le stationnement des caravanes, sur une parcelle non batie, pour une durée
supérieure a trois mois ;

5. les dépbts de ferraille et de déchets, ainsi que de véhicules épaves;

Il - Dispositions particuliéres

a - Prise en compte des risques naturels

Se reporter au titre VI du présent réglement : Dispositions applicables aux secteurs
€eXpOosEs aux risques naturels.

b - Prise en compte de la protection des captages.

Se reporter au titre VIl du présent réglement : Prescriptions applicables aux secteurs de
protection des captages d’eau potable. (Piéce n°5 du dossier de PLU).

c — Prise en compte de I'Orientation d’aménagement et de programmation (OAP)

L’'aménagement devra faire I'objet d’'un projet global et cohérent avec les conditions
définies dans cette Orientation d’'aménagement et de programmation.
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e - Prise en compte de la loi Montagne

En raison de la faible superficie du marais d’Avalon, les constructions qui sont autorisées
peuvent s'implanter a une distance inférieure a 300 métres des rives du marais.

Article AUb 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

| - Dispositions générales

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol autres que celles interdites a I'article

Ub1 et celles soumises aux conditions suivantes :

1. les commerces s'ils sont réalisés en rez-de-chaussée des constructions ;

2. les dépbts d'hydrocarbures s’ils sont nécessaires au fonctionnement des chaufferies
d'immeubles et enterrés ;

3. l'entreposage domestique des matériaux destinés au chauffage des habitations ;

4. L’entreposage de produits manufacturés ou de matériaux destinés au négoce.

[l - Dispositions particuliéres

a - Prise en compte des risques naturels

Se reporter au titre VI du présent réglement : Dispositions applicables aux secteurs
eXposés aux risques naturels.

b - Prise en compte de la protection des captages.

Se reporter au titre VII du présent reglement : Prescriptions applicables aux secteurs de
protection des captages d’eau potable. (Piéce n°5 du dossier de PLU).

¢ — Dispositions particuliéres relatives aux annexes

Sont autorisées les annexes (hors les piscines) situées sur la méme parcelle que le
batiment principal dans la limite de :

50 m2 de Surface de plancher pour le stationnement des véhicules,

20 m2 de Surface de plancher destinée aux abris, fermés sur 3 cotés,

40 m2 de Surface de plancher destinée aux autres types d’'usage.

d — Dispositions particuliéres relatives aux piscines

Les piscines (local technique et bassin) sont autorisées dans la limite de 60 m2 de surface
cumulée.

Article AUb 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et conditions d’accés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publigues ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la
destination de limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de nature et de l'intensité du trafic.
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La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) A la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire ;

b) A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-
dessus

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, I'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour (lutte contre 'incendie, collecte des déchets ménagers,
etc.).

Les voies nouvelles de desserte pour plusieurs lots ou constructions, destinées a étre
classées dans le domaine public communal, devront avoir une largeur d’emprise minimale
de 9 m. Elles doivent intégrer ou étre complétées par des aménagements piétons/cycles
assurant des liaisons avec leur environnement.

Les acces et la voirie doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et
ceux sur les voies adjacentes.

Article AUb 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement, les conditions de réalisation d’un assainissement
individuel

| — Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable conformément aux prescriptions de [I'organisme gestionnaire. Le
raccordement pour des usages non liés a des constructions est soumis a autorisation.

Les constructions ou installations non autorisées ou agréées ne pourront étre raccordées
au réseau (article L. 111-6 du Code de 'urbanisme).

Il - Assainissement

Se reporter aux documents contenus dans les annexes (piece n°5 du dossier de PLU) qui
déterminent les périmetres d'assainissement collectifs et individuels et les modalités de
raccordement.

Les constructions ou installations non autorisées ou agréées ne pourront étre raccordées
au réseau (article L. 111-6 du Code de 'urbanisme).

a - Eaux usées

Dans les secteurs indicés « ac », toute construction doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement conformément a l'article L 1331-1 du Code de la Santé Publique et
respecter les prescriptions de I'organisme gestionnaire.

Dans les autres secteurs indicés « anc », tout projet de construction sera soumis a l'avis
préalable du SPANC concernant la faisabilité de l'assainissement non collectif.

b- Eaux usées non domestiques

Les installations, ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques
entrainant des déversements, écoulements, rejets, méme non polluants sont soumis a
autorisation ou a déclaration (article 10 de la Loi sur I'eau du 3 janvier 1992 - décret
93.743).

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre introduites dans le réseau public
d'assainissement qu'avec l'autorisation expresse de la (ou des) collectivité(s) a laquelle
appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par les eaux usées avant de rejoindre le
milieu naturel (Code de la Santé publique, article L 35-8).
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Quand le systéme est de type séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le
réseau d'eaux usées.

Les eaux non polluées provenant des piscines, circuit de refroidissement, pompe a
chaleur, etc. seront rejetées dans le réseau d'eaux pluviales.

c - Eaux pluviales

Pour tout projet de construction, un systéme de rétention des eaux a la parcelle sera mis
en place a partir du moment ou une augmentation de l'imperméabilisation des sols est
réalisée. La restitution des eaux se fera en priorité dans le sous-sol.

La collecte des eaux pluviales ainsi que leurs restitutions dans le réseau unitaire (ou le
milieu superficiel, si absence de réseau a proximité), est demandée pour les immeubles
localisés en amont du périmetre de protection pour les captages de I'eau potable.
L'infiltration des eaux pluviales est interdite sur les parcelles soumises a un risque de
mouvement de terrain. La restitution des eaux pluviales se fera alors dans le milieu
superficiel, avec un débit de fuite limité.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge
exclusive du bénéficiaire de I'autorisation de construire, qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain. Si la nature du sol I'exige, le rejet du seul exces de
ruissellement aux réseaux publics ou aux cours deau naturels suffisamment
dimensionnés sera subordonné a l'autorisation de I'autorité compétente.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des reglements en vigueur.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation
des constructions.

d - Ruisseaux, fossés

Les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants ne seront
pas couverts, sauf impératifs techniques.

e- Piscines

Le rejet des eaux des piscines ne doit pas entrainer de teneur en chlore supérieure a
0,005 mg/l dans le milieu récepteur conformément au décret du 19 décembre 1991.
Conformément a l'article 10 de l'arrété préfectoral du 31 juillet 1997, "les propriétaires de

piscines sont tenus de prendre toutes mesures afin que les installations en
fonctionnement ne soient pas sources de nuisances sonores pour les riverains”.

f - Sources, puits, captages privés et eaux souterraines

Les sources, puits et captages privés existants doivent étre signalés lorsqu’ils ne I'ont pas
encore été. Toutes les mesures devront étre prises pour éviter de modifier le régime
hydraulique des sources, puits, captages et eaux souterraines se trouvant sur les terrains
faisant I'objet de la demande d’autorisation ou pouvant étre concernés en aval ou en
amont par ce régime hydraulique.

En cas de drainage du terrain, le rejet au réseau EP est soumis aux prescriptions des
services responsables.

Il - Electricité

Le réseau Moyenne Tension sera réalisé en souterrain.

Le réseau Basse Tension devra se faire par cables souterrains.

Tous travaux de branchement a un réseau d'électricité basse tension non destinés a
desservir une installation existante ou autorisée, sont interdits.

IV — Téléphone et réseaux numériques

Le réseau téléphonique et les branchements seront enterrés. Tous travaux de
branchement a des réseaux de téléphone ou autres cablages, non destinés a desservir
une installation existante ou autorisée, sont interdits.
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V - Déchets

Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du ramassage des ordures ménageéres et du tri sélectif conformément aux
prescriptions de I'organisme collecteur.

Article AUb 5 - Superficie minimale des terrains constructibles
Néant

Article AUb 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

| - Dispositions générales

Les dispositions du présent article s’appliquent aux voies ouvertes a la circulation
générale.

Le reculement minimal des constructions par rapport a une voie, lorsqu’il est imposé, est
porté au plan de zonage. Dans ce cas la limite de ce retrait se substitue a l'alignement.

En l'absence d'indications portées au plan de zonage, les constructions peuvent
s'implanter jusqu'a l'alignement de la voie a condition que la distance comptée
horizontalement de tout point de I'immeuble au point le plus proche de l'alignement

opposé soit au moins égale a la différence d'altitude entre les deux points.

/
=4,50m

/
/
/h>ou

Les salllies, les dépassées de toiture et les balcons au-dessus de I'espace public sont
interdits au-dela de 1,00 m de dépassement en plan horizontal et au-dessous de 4,5 m de
hauteur par rapport a I'espace public.

| - Dispositions particuliéres

a- Transformation de constructions existantes

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble béati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation
ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans
effet sur l'implantation ou le gabarit de l'immeuble.
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Dans le cas de réhabilitation du bati existant, pour la mise en ceuvre de dispositifs
d’'isolement thermique par I'extérieur, un débordement est accepté dans la limite de 20
cm.

b - Dispositions particulieres relatives aux piscines

Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 2 m de I'alignement.

¢ - Ouvrages techniques

Les ouvrages techniques liés a des réseaux ou infrastructures publiques ou d’intérét
collectif (transformateurs électriques, abris collectifs pour la collecte des déchets, abris
d’'attente des transports publics par exemple) pourront étre implantés en limite d’emprise
publique.

d - Annexes
Les annexes peuvent s'implanter en limite d’emprise publique.

Article AUb 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

| - Dispositions générales

Les constructions sont autorisées en retrait des limites séparatives, a une distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Les saillies, les balcons et dépassées de
toiture ne sont pas pris en compte dans le
reculement minimal des constructions par
rapport aux limites séparatives, dans la
limite de 1 m de dépassement en plan
horizontal sauf sur limite séparative ou
elles sont interdites.
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Il - Dispositions particuliéres

a- Transformation de constructions existantes :

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation
ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans
effet sur l'implantation ou le gabarit de l'immeuble.

Dans le cas de réhabilitation du bati existant, pour la mise en ceuvre de dispositifs
d’'isolement thermique par I'extérieur, un débordement est accepté dans la limite de 20
cm.

b - Dispositions relatives aux piscines :

\

Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 2 m des limites
séparatives.
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c - Dispositions particuliéres relatives aux annexes:

L'implantation des annexes est autorisée sur limite séparative avec des conditions de
hauteur a respecter (voir article AUb10).

d- Constructions jointives en plan et en niveau :

La construction sur limites séparatives est autorisée dans le cas de constructions concues
pour étre jointives en plan et en niveau, et s’harmonisant sur le plan architectural.

Article AUb 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

| - Dispositions générales

Une distance d’au moins 4 m est imposée entre deux batiments non contigus.
Les saillies, les balcons et dépassées de toiture ne sont pas pris en compte dans la limite
de 1 m de dépassement en plan horizontal.

[l - Dispositions particuliéres

Cette regle ne s'applique pas aux annexes.

Article AUb 9 - Emprise au sol des constructions

Le C.E.S. (Coefficient d'emprise au sol) maximal est fixé a 0,35.

Article AUb 10 - Hauteur maximale des constructions

| - Dispositions générales

La hauteur d'une construction ne doit pas excéder 10 m au faitage, 8 m a I'égout.

[l - Dispositions particuliéres

a — Dispositions relatives aux équipements publics, constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Il n'est pas fixé de régle

b — Dispositions relatives aux annexes
La hauteur maximale des annexes est limitée a 5 m et a 2,5 m sur limite séparative.

Article AUb 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

| - Dispositions générales

L'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre 1)
demeure applicable: "Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des constructions des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.”

On recherchera de préférence des volumes simples soigneusement implantés selon les
spécificités climatiques du site, la topographie des terrains, les caractéristiques du bati
existant alentour, et réalisés avec des matériaux s'intégrant harmonieusement dans
'environnement naturel ou urbain. L'utilisation des énergies renouvelables pour
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I'approvisionnement énergétique des constructions neuves est recommandée, sous
réserve de la protection des sites et des paysages. La configuration du terrain naturel doit
étre maintenue dans son ensemble. Les mouvements de terre importants sont proscrits.

Les éléments translucides et les capteurs solaires ne sont pas soumis a I'ensemble de
ces dispositions générales et particulieres.

a - Pour les nouvelles constructions:

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées ou n’étre accordées que sous

réserve de prescriptions spéciales :

— si les constructions font trop fortement référence a des architectures typiques d'autres
régions ou constituent des pastiches d'architecture;

— si les extensions ou les transformations d'un batiment existant ignhorent les
caractéristiques de celui-ci ;

— si les toitures ne sont pas a deux pans au minimum (sauf celles adossées a une
construction existante) et ne s’harmonisent pas avec les toitures environnantes, ou si
les toits terrasses ne sont pas accessibles et inclus dans le corps général d'un
batiment ;

— siles pentes de toiture qui ne sont pas végétalisées sont inférieures a 50% ;

— si les dépassées de toiture sont inférieures a 0,60 m (sauf sur les limites séparatives
ou elles sont interdites). Elles pourront étre ramenées a 0,20 m minimum si la surface
de la construction ne dépasse pas 40 m2 de Surface de plancher.

— siles modes d’occultation ne sont pas homogénes ;

— siles couvertures n'ont pas I'aspect de tuiles ou d’ardoises, homogénes dans la teinte,
non brillantes (d’'autres matériaux peuvent étre autorisés quand ils correspondent a
une expression architecturale contemporaine);

— si les enduits extérieurs et les matériaux de couverture sont de couleurs vives ne
respectant pas la tonalité générale du site environnant ;

— siles annexes ne sont pas traitées en harmonie avec I'ensemble de I'opération.

b - Pour les batiments ou ensemble de batiments existants:

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées ou n’étre accordées que sous

réserve de prescriptions spéciales :

— si les principales caractéristigues des batiments (volumétrie, ordonnancement,
caractére des abords...) sont altérées ou si les composantes essentielles ne sont pas
conserveées ;

— si les éléments font référence a des architectures anachroniques ou constituent des
pastiches ou imitations.

Il - Dispositions particuliéres

a - Equipements publics, constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif

Il n'est pas fixé de régle.

b - Remblais et déblais

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous
réserve de prescriptions spéciales :

- si les remblais sont supérieurs a 1,50 m ;

- si les citernes de stockage ne sont pas enterrées ou dissimulées ;

c - Clétures

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous
réserve de prescriptions spéciales :
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- si les clbtures sur les espaces publics ou sur l'alignement des voies entrant dans le
champ d'application de l'article 6, ne sont pas traitées de maniére soignée et en harmonie
avec le bati ;

- si la hauteur maximum des clétures mise en place sur la limite d’emprise publique
ou a la marge de recul indiquée sur le plan, dépasse 1,80.

- si les matériaux employés sont de type film, toile ou de canisses.

Les haies de cl6ture sur les espaces publics ou sur I'alignement des voies entrant dans le
champ d'application de l'article 6, seront constituées par des essences régionales et
variées.

Des clétures différentes peuvent étre autorisées lorsqu'elles répondent a des nécessités
de sécurité particuliere.

Article AUb 12 — Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation
d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré par des installations propres en dehors des voies publiques.

Les aménagements doivent limiter 'imperméabilisation des sols.

En cas d'impossibilité de réaliser les emplacements nécessaires sur le terrain d'assiette
des constructions elles pourront étre réalisées sur un terrain distinct mais associé au
projet et distant de 300 m au maximum.

Le nombre minimal d'emplacements a prévoir est de :

a - Construction a usage d’habitation :

- 1 place par tranche entamée de 75 m2 de Surface de plancher avec un minimum de
2 places par logement ;

- 1 place visiteur pour 2 logements, pour toute opération de plus de 4 logements.

En vertu de larticle 46 de la loi du 29 juillet 1998, le nombre minimal de places de
stationnement est plafonné a 1 place par logement locatif financé avec un prét aidé par
I'Etat.

b - Autres constructions :

Logements foyers de personnes agées : 1 place pour trois chambres et 1 place par
tranche entamée de 25 m2 de Surface de plancher de locaux administratif ou de service.
Hotels et restaurants : 1 place pour 2 chambres et 1 place pour 10 m2 de Surface de
plancher de salle de restaurant.

Constructions a usage commercial : 1 place par tranche entamée de 25 m2 de surface de
vente.

Constructions a usage artisanal : 1 place par tranche entamée de 120 m2 de Surface de
plancher.

Constructions a usage de bureaux : 1 place par tranche entamée de 30 m2 de Surface de
plancher.

Equipements publics ou d'intérét général : 1 place de stationnement par tranche entamee
de 50 m2 de Surface de plancher.

Les projets concernant d'autres types de programme devront préciser les besoins réels
ainsi que les dispositifs envisagés, a partir des directives des services administratifs et
techniques responsables.

¢ - Stationnement des PMR (Personnes a mobilité réduite) :

Il doit étre prévu des aménagements spécifiques pour le stationnement des véhicules
conduits par les personnes handicapées, a hauteur de 5% au moins du nombre de places
a réaliser.
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Article AUb 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Le permis de construire ou l'autorisation de lotir peut étre subordonné au maintien ou a la
création d'espaces verts correspondant a l'importance des constructions projetées.

Les boisements ou arbres existants seront respectés sauf en cas d'impératifs techniques.
Les haies et plantations seront réalisées avec des essences locales et variées en
particulier, les haies d’arbustes persistants d’une seule espece (monospécifiques) sont
interdites.

En cas de construction de logements a usage d'habitation, 'autorité qui délivre le permis
de construire ou l'autorisation de lotir peut exiger la réalisation par le constructeur, au
profit notamment des enfants et des adolescents, d'une aire de jeux et de loisirs située a
proximité de ces logements et correspondant & leur importance.

Les parcs de stationnement devront étre plantés a raison d’au moins 1 arbre pour 4
emplacements non couverts, les arbres devront bénéficier d’'un minimum de 2 m2 au sol
en pleine terre et étre protégés contre les chocs des véhicules.

En cas de drainage du terrain, I'alimentation hydrique de la végétation conservée devra
étre maintenue.

Le pourcentage minimal de sol en pleine terre (voir Glossaire) est de 40%.

Pour lutter contre I'ambroisie, il faut prévoir un ensemencement des tranchées, des stocks
temporaires ou non de terre végétale, des talus et de tous les terrains remaniés suite a
des travaux de constructions d’habitation ou d’infrastructures routiéres. La végétalisation
doit se faire au printemps avec des plantes de type herbacées ou arbustives.

Article AUb 14 - Coefficient d’Occupation du Sol

Le Coefficient d'Occupation du Sol n'est pas Ilimité; les possibilitts maximales
d'occupation du sol résultent de I'application des articles Ubl & Ub 13.

Article AUb 15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

Néant

Article AUb 16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

L’'aménageur devra équiper en souterrain chaque parcelle de maniére a assurer aux
futurs occupants une qualité de services et un libre choix en matiére d’infrastructures et
réseaux de communications €électroniques.
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Titre IV : Dispositions applicables aux zones agricoles

Chapitre | - Dispositions applicables a la zone A

Caractére de la zone (cf. rapport de présentation partie justification des choix)

La zone A correspond a des terrains a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique. Il s'agit d'une zone naturelle dont l'occupation et I'utilisation
sont réservées a l'accueil et au développement des activités agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

sont autorisés en cas de stricte nécessité.

Cette zone comprend :

- des sous-zones Ah :(habitat existant en zone a caractére naturel) ou les constructions
existantes sont isolées dans des espaces a caractére agricole; leur transformation,
aménagement et extension est réglementé ;

- des sous-zones Aha :(habitat existant en zone a caractére naturel) ou les constructions
existantes sont regroupées dans des espaces a caractere agricole; la construction, la
transformation, 'aménagement et I'extension sont réglementés ;

- une sous-zone Aa (sensibilité paysagére) qui correspondent aux espaces qui doivent
conserver leur caractére naturel et agricole et ou la constructibilité est strictement
réglementée.

- des sous-zones As (sensibles) qui correspondent aux espaces constituant des
réserves de biodiversité, aux espaces couverts par un inventaire ZNIEFF ainsi qu'aux
zones humides.

Risques naturels :

Pour les secteurs concernés par les risques naturels, les demandes d’aménagement,
d'autorisation de travaux ou de permis de construire sont admises sous conditions. Elles
devront tenir compte de la nature des risques, s'en protéger, ne pas l'aggraver et ne pas
en provoquer de nouveaux.

Des recommandations concernant la constructibilité sont énoncées dans la carte des
aléas et le cahier de prescriptions spéciales annexés a titre informatif (piéce n°6 du
dossier de PLU).

Protection de captage :

Un indice "pi, pr, pe" repére le périmeétre ou sont édictées des mesures de protection du
captage; celles-ci sont détaillées dans le rapport de I'hydrogéologue agréé annexé au
présent document. Se reporter aux documents annexés (piéce n°5 du dossier de PLU).

Présence de lignes de transport d’énergie HTB:
Se reporter aux documents annexeés (piece n°5 du dossier de PLU).

Constructions a caractére patrimonial
La zone UA comprend plusieurs constructions dont les caractéristiques patrimoniales
doivent étre conservées.

Article A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

| - Dispositions générales

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1. les installations classées soumises a autorisation, a enregistrement ou a déclaration si
elles sont incompatibles avec la vocation agricole de la zone ;
2. les occupations et utilisations du sol destinées a I'industrie ou a la fonction d’entrepot ;
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3. les locaux a usage d’'activités artisanales, commerciales et de bureaux, I'hébergement
hotelier ;

4. l'aménagement de terrains de camping ou de caravaning ;

5. le stationnement des caravanes, sur une parcelle non béatie, pour une durée
supérieure a trois mois ;

6. les dépbts de ferraille et de déchets, ainsi que de véhicules épaves;

7. l'ouverture ou I'exploitation de toute carriere ;

8. les constructions a usage d’entrepét non agricole ;

9. les constructions a usage d’habitation, sauf conditions définies a I'article 2 ;

10. les constructions ou installations mettant en cause I'existence ou la préservation d’'un

élément de paysage a protéger identifié sur le réglement graphique

Il - Dispositions particuliéres

a - Prise en compte des risques naturels

Se reporter au titre VI du présent reglement : Dispositions applicables aux secteurs
EeXpOosEs aux risques naturels.

b - Prise en compte de la protection des captages.

Se reporter au titre VIl du présent réglement : Prescriptions applicables aux secteurs de
protection des captages d’eau potable. (Piéce n°5 du dossier de PLU).

c — prise en compte des constructions a caractére patrimonial
Les constructions a caractéere patrimonial identifiées sur le reglement graphique sont
soumises au permis de démolir.

Article A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

| - Dispositions générales

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol autres que celles interdites a I'article

A 1 et celles soumises aux conditions suivantes :

1. les constructions et installations, les occupations et utilisations du sol y compris celles
soumises a autorisation et/ou relevant du décret n° 2003-685 du 24/07/2003)
directement liées et nécessaires a lactivitt des exploitations agricoles
professionnelles ; I'implantation des constructions doit étre justifiée par des impératifs
de fonctionnement de I'exploitation ;

2. les constructions a usage d'habitation (logement de I'exploitant et des actifs agricoles
ayant une utilité directe sur I'exploitation) liés a I'exploitation agricole en activité et
nécessitant une présence permanente sur le lieu de travail (type «logement de
fonction »). La surface sera limitée a 180 m2 de Surface de plancher ;

3. les constructions et installations, les occupations et utilisations du sol nécessaires aux
activités agricoles d'agrotourisme sont autorisées dans les batiments existants, qui
présentent un caractere patrimonial ;

4. les exhaussements et les affouillements du sol a condition gu’ils soient indispensables
aux constructions et installations autorisées dans la zone ;

5. les installations techniques destinées aux services publics (téléphone, EDF, etc.) sous
réserve de ne pas porter atteinte a l'activité agricole et de prendre toutes les
dispositions pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler et pour
assurer une bonne intégration dans le site ;

6. les clb6tures accompagnant les abords immédiats des habitations, sous réserve
gu'elles ne nuisent pas a I'environnement ;

7. les équipements, constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif a condition que toutes les précautions sont prises pour leur insertion
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dans le paysage et qu'ils soient compatibles avec I|'équilibre des exploitations
agricoles et la qualité des sites concernés ;

8. les mares destinées a la récupération de I'eau de pluie, a I'alimentation des animaux,
a la défense incendie ;

9. les abris pour animaux directement liés et nécessaires a l'activité des exploitations
agricoles.

Il - Dispositions particuliéres

a - Prise en compte des risques naturels

Se reporter au titre VI du présent réglement : Dispositions applicables aux secteurs
eXposés aux risques naturels.

b - Prise en compte de la protection des captages.

Se reporter au titre VII du présent reglement : Prescriptions applicables aux secteurs de
protection des captages d’eau potable. (Piéce n°5 du dossier de PLU).

¢ — Dispositions particuliéres relatives aux annexes

Sont autorisées les annexes (hors les piscines) situées sur la méme parcelle que le
batiment principal dans la limite de :

50 m2 de Surface de plancher pour le stationnement des véhicules,

20 m2 de Surface de plancher destinée aux abris, fermés sur 3 cotés,

40 m2 de Surface de plancher destinée aux autres types d’'usage.

d — Dispositions particuliéres relatives aux piscines

Les piscines (local technique et bassin) sont autorisées dans la limite de 60 m2 de surface
cumulée si elles constituent une annexe a une construction autorisée.

e - Dispositions particuliéres applicables aux sous zones Aa

Dans les sous-zones Aa : a condition de préserver la qualité du site, des paysages et des
milieux naturels seuls sont admis les abris pour animaux.

f - Prise en compte de la loi Montagne

En raison de la faible superficie du marais d’Avalon, les constructions qui sont autorisées
peuvent s'implanter a une distance inférieure a 300 métres des rives du marais.

g - dans les sous-zones Ah (habitat existant en zone a caractére naturel)

sont admis :

1. l'extension et I'aménagement des constructions a usage d'habitation existantes dans
la limite de 180 m2 de Surface de plancher totale, y compris I'existant ;

2. les aménagements dans le volume des batiments existants avec ou sans changement
de destination vers les fonctions d'habitat, a condition qu'ils ne portent pas atteinte aux
milieux naturels et aux paysages ;

3. Sont autorisées les annexes (hors les piscines) situées sur la méme parcelle que le
batiment principal dans la limite de :

50 m2 de Surface de plancher pour le stationnement des véhicules,
20 m2 de Surface de plancher destinée aux abris, fermés sur 3 cotés,
40 m2 de Surface de plancher destinée aux autres types d’'usage.
4. les piscines (local technique et bassin) dans la limite de 60 m2 de surface cumulée.
5. les abris pour animaux a condition de ne pas dépasser 20 m2 de Surface de plancher.

h - dans les sous-zones Aha (habitat existant regroupé en zone a caractéere naturel)

sont admis :

1. les constructions a usage d’habitation dans la limite de 180 m2 de Surface de
plancher ;

2. l'extension et 'aménagement des constructions & usage d'habitation existantes, dans
la limite de 180 m2 de Surface de plancher totale, y compris I'existant ;
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3. les aménagements dans le volume des batiments existants avec ou sans changement
de destination vers les fonctions d'habitat, a condition qu'ils ne portent pas atteinte aux
milieux naturels et aux paysages ;

4. Sont autorisées les annexes (hors les piscines) situées sur la méme parcelle que le
batiment principal dans la limite de :

50 m2 de Surface de plancher pour le stationnement des véhicules,
20 m2 de Surface de plancher destinée aux abris, fermés sur 3 cotés,
5. les abris pour animaux a condition de ne pas dépasser 20 m2 de Surface de plancher..

i - Dispositions particuliéres applicables aux sous zones As

Dans les sous-zones As : a condition de préserver la qualité du site, des paysages et des

milieux naturels seuls sont admis les aménagements et constructions nécessaires a :

1. l'accueil du public (visites naturalistes, pédagogiques, sentiers botaniques, de
promenade etc.) ;

2. aux activités scientifiques d'observation du milieu naturel ;

3. alentretien des espaces couverts par l'inventaire des zones humides ;

4. les abris pour animaux a condition de ne pas dépasser 20 m2 de Surface de plancher.

Article A 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
et conditions d’accés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentiqgue ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiqgues de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les acceés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) A la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire ;

b) A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-
dessus

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour (lutte contre 'incendie, collecte des déchets ménagers,
etc.).

Les acceés et la voirie doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et
ceux sur les voies adjacentes.

Sauf impossibilité technique, la voie d’accés a une nouvelle construction admise sur la
zone, sera commune avec celle des batiments existants de I'exploitation.
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Article A 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement, les conditions de réalisation d’'un assainissement
individuel

| — Eau potable

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable conformément aux prescriptions de I'organisme gestionnaire.

Le raccordement pour des usages non liés a des constructions est soumis a autorisation.
Les constructions ou installations non autorisées ou agréées ne pourront étre raccordées
au réseau (article L. 111-6 du Code de I'urbanisme).

A défaut de réseau public, I'alimentation en eau potable par une source, un puits ou un
forage privé est autorisée. Elle est soumise a autorisation du Préfet, exception faite de
I'alimentation a usage privé d’une famille propriétaire de I'habitation qui doit étre déclarée
en mairie. L'alimentation doit répondre aux normes de salubrité publique. Ainsi, le
propriétaire doit prouver le débit et la potabilité de la source par I'intermédiaire d’analyses
réguliéres par un laboratoire agrée. Le tarissement ultérieur de la source d’alimentation
privée n'a pas pour effet d’obliger la commune d’alimenter en eau les constructions.

[l - Assainissement

Se reporter aux documents contenus dans les annexes (piece n°5 du dossier de PLU) qui
déterminent les périmétres d'assainissement collectifs et individuels et les modalités de
raccordement.

Les constructions ou installations non autorisées ou agréées ne pourront étre raccordées
au réseau (article L. 111-6 du Code de I'urbanisme).

a - Eaux usées

Dans les secteurs indicés « ac », toute construction doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement conformément a l'article L 1331-1 du Code de la Santé Publique et
respecter les prescriptions de I'organisme gestionnaire.

Dans les autres secteurs indicés « anc », tout projet de construction sera soumis a l'avis
préalable du SPANC concernant la faisabilité de I'assainissement non collectif.

b - Prise en compte de la protection des captages.
Se reporter aux documents annexés (piéce n°5 du dossier de PLU).

¢ - Eaux usées non domestiques

Les installations, ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques
entrainant des déversements, écoulements, rejets, méme non polluants sont soumis a
autorisation ou a déclaration (article 10 de la Loi sur lI'eau du 3 janvier 1992 - décret
93.743).

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre introduites dans le réseau public
d'assainissement qu'avec l'autorisation expresse de la (ou des) collectivité(s) a laquelle
appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par les eaux usées avant de rejoindre le
milieu naturel (Code de la Santé publique, article L 35-8).

Quand le systeme est de type séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le
réseau d'eaux usées.

Les eaux non polluées provenant des piscines, circuit de refroidissement, pompe a
chaleur, etc. seront rejetées dans le réseau d'eaux pluviales.

d - Eaux pluviales

Pour tout projet de construction, un systeme de rétention des eaux a la parcelle sera mis
en place a partir du moment ou une augmentation de l'imperméabilisation des sols est
réalisée. La restitution des eaux se fera en priorité dans le sous-sol.
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La collecte des eaux pluviales ainsi que leurs restitutions dans le réseau unitaire (ou le
milieu superficiel, si absence de réseau a proximité), est demandée pour les immeubles
localisés en amont du périmetre de protection pour les captages de I'eau potable.
L'infiltration des eaux pluviales est interdite sur les parcelles soumises a un risque de
mouvement de terrain. La restitution des eaux pluviales se fera alors dans le milieu
superficiel, avec un débit de fuite limité.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge
exclusive du bénéficiaire de I'autorisation de construire, qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain. Si la nature du sol I'exige, le rejet du seul exces de
ruissellement aux réseaux publics ou aux cours deau naturels suffisamment
dimensionnés sera subordonné a l'autorisation de I'autorité compétente.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation
des constructions.

e - Ruisseaux, fossés

Les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants ne seront
pas couverts, sauf impératifs techniques.

f- Piscines

Le rejet des eaux des piscines ne doit pas entrainer de teneur en chlore supérieure a
0,005 mg/l dans le milieu récepteur conformément au décret du 19 décembre 1991.
Conformément a l'article 10 de l'arrété préfectoral du 31 juillet 1997, "les propriétaires de

piscines sont tenus de prendre toutes mesures afin que les installations en
fonctionnement ne soient pas sources de nuisances sonores pour les riverains”.

g - Sources, puits, captages privés et eaux souterraines

Les sources, puits et captages privés existants doivent étre signalés lorsqu’ils ne I'ont pas
encore été. Toutes les mesures devront étre prises pour éviter de modifier le régime
hydraulique des sources, puits, captages et eaux souterraines se trouvant sur les terrains
faisant I'objet de la demande d’autorisation ou pouvant étre concernés en aval ou en
amont par ce régime hydraulique.

En cas de drainage du terrain, le rejet au réseau EP est soumis aux prescriptions des
services responsables.

Il - Electricité

Le réseau Moyenne Tension sera réalisé en souterrain.

Le réseau Basse Tension devra se faire par cables souterrains.

Tous travaux de branchement a un réseau d'électricité basse tension non destinés a
desservir une installation existante ou autorisée, sont interdits.

IV — Téléphone et réseaux numériques

Le réseau téléphonique et les branchements seront enterrés. Tous travaux de
branchement a des réseaux de téléphone ou autres cablages, non destinés a desservir
une installation existante ou autorisée, sont interdits.

V - Déchets

Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du ramassage des ordures ménageéres et du tri sélectif conformément aux
prescriptions de I'organisme collecteur.

Article A 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Néant
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Article A 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

| - Dispositions générales

Les dispositions du présent article s’appliquent aux voies ouvertes a la circulation
générale.

Le reculement minimal des constructions par rapport a une voie, lorsqu’il est imposé, est
porté au plan de zonage. Dans ce cas la limite de ce retrait se substitue a l'alignement.

En l'absence d'indications portées au plan de zonage, la construction doit respecter un
recul minimum de 3 m par rapport aux limites des emprises des voies publiques, des
chemins ruraux et des voies privées ouvertes a la circulation.

li - Dispositions particulieres

a- Transformation de constructions existantes

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation
ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans
effet sur l'implantation ou le gabarit de l'immeuble.

Dans le cas de réhabilitation du bati existant, pour la mise en ceuvre de dispositifs
d’isolement thermique par I'extérieur, un débordement est accepté dans la limite de 20
cm.

b - Dispositions particulieres relatives aux piscines
Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 2 m de I'alignement.

¢ - Ouvrages techniques

Les ouvrages techniques liés a des réseaux ou infrastructures publiques ou d'intérét
collectif (transformateurs électriques, abris collectifs pour la collecte des déchets, abris
d’attente des transports publics par exemple) pourront étre implantés en limite d’emprise
publique.

d - Annexes

Les annexes peuvent s'implanter en limite d’emprise publique.

Article A 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

| - Dispositions générales

BN

Les constructions sont autorisées en retrait des limites séparatives, a une distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Les saillies, les balcons et dépassées de toiture ne sont pas pris en compte dans le
reculement minimal des constructions par rapport aux limites séparatives, dans la limite
de 1 m de dépassement en plan horizontal.

[I- Dispositions particuliéres

a - Transformation de constructions existantes :

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation
ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans
effet sur l'implantation ou le gabarit de I'immeuble.
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Dans le cas de réhabilitation du bati existant, pour la mise en ceuvre de dispositifs
d’'isolement thermique par I'extérieur, un débordement est accepté dans la limite de 20
cm.

b - Dispositions particulieres relatives aux annexes :

Les annexes peuvent étre implantées en limite parcellaire avec des conditions de hauteur
a respecter (voir article A 10).

¢ - Dispositions particuliéres relatives aux piscines :

BN

Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 2 m des limites
séparatives.

d - Dans les sous-zones Ah et Aha

Les extensions autorisées (voir article A 2) devront étre accolées a la construction
existante.

e - Dispositions particuliéres relatives aux abris pour animaux :

Les abris pour animaux doivent étre implantés a une distance minimale de 5 m d’une
limite séparative avec des conditions de hauteur a respecter (voir article A 10).

Article A 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Le regroupement des constructions (logements, batiments d’exploitation, annexes) est
recommandé.

Dans le cas d’extension d‘exploitation, le regroupement des constructions a proximité des
batiments existants est recommandé.

Article A 9 - Emprise au sol des constructions des constructions
C.E.S. (Coefficient d'emprise au sol) maximal : néant

Article A 10 - Hauteur maximale des constructions

| - Dispositions générales

La hauteur maximale d'une construction a usage d'habitation autorisée sur la zone ne doit
pas excéder 10 m au faitage, 8 m a I'égout. La hauteur maximale des annexes est limitée
a5 m. Elle est limitée a 2,5 m au droit de la limite séparative.

La hauteur maximale des batiments a usage agricole ne doit pas excéder 13 m au
faitage.

[l - Dispositions particuliéres

a — Dispositions relatives aux équipements publics, constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Il n’est pas fixé de régle

b - dans les sous-zones Ah

La hauteur des extensions autorisées (voir article A 2) devra étre en correspondance avec
celle de la construction existante.

b - dans les sous-zones Aha

La hauteur maximale d'une construction & usage d'habitation autorisée ne doit pas
excéder 10 m au faitage, 8 m a I'égout. La hauteur maximale des annexes est limitée a
5 m. Elle est limitée & 2,5 m au droit de la limite séparative.
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Article A 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

| - Dispositions générales

L'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre 1)
demeure applicable: "Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des constructions des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.”

On recherchera de préférence des volumes simples soigneusement implantés selon les
spécificités climatiques du site, la topographie des terrains, les caractéristiques du bati
existant alentour, et réalisés avec des matériaux s’intégrant harmonieusement dans
'environnement naturel ou urbain. L'utilisation des énergies renouvelables pour
I'approvisionnement énergétique des constructions neuves est recommandée, sous
réserve de la protection des sites et des paysages. La configuration du terrain naturel doit
étre maintenue dans son ensemble. Les mouvements de terre importants sont proscrits.

Les éléments translucides et les capteurs solaires ne sont pas soumis a I'ensemble de
ces dispositions générales et particuliéres.

Il - Dispositions particuliéres

a - Equipements publics, constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif

Il n'est pas fixé de régle.

b - Pour les nouvelles constructions:

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous

réserve de prescriptions spéciales :

— si les constructions font trop fortement référence a des architectures typiques d'autres
régions ou constituent des pastiches d'architecture;

— si les extensions ou les transformations d'un béatiment existant ignorent les
caractéristiques de celui-ci ;

— si les toitures ne sont pas a deux pans au minimum (sauf celles adossées a une
construction existante et pour les abris pour animaux autorisés a l'article A 2), et ne
s’harmonisent pas avec les toitures environnantes, et si les toits terrasses ne sont pas
accessibles et inclus dans le corps général d’'un batiment ;

— siles pentes de toiture des constructions destinées aux habitations autorisées qui ne
sont pas végétalisées sont inférieures a 50% ;

— si les pentes de toiture des batiments d’exploitation sont inférieures a 15% sauf pour
les toitures végétalisées ;

— siles dépassées de toiture sont inférieures a 0,60 m (sauf sur les limites séparatives
ou elles sont interdites). Elles pourront étre ramenées a 0,20 m minimum si la surface
de la construction ne dépasse pas 40 m2 de Surface de plancher ;

— siles annexes ne sont pas traitées en harmonie avec I'ensemble de I'opération.

c - Pour les batiments ou ensemble de batiments existants:

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées ou n’étre accordées que sous

réserve de prescriptions spéciales :

— si les principales caractéristigues des batiments (volumétrie, ordonnancement,
caractére des abords...) sont altérées ou si les composantes essentielles ne sont pas
conservées;
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— si les éléments font référence a des architectures anachroniques ou constituent des
pastiches ou imitations.

d - Remblais et déblais

Pour les occupations du sol autorisées dans la zone, les autorisations peuvent étre
refusées ou n’étre accordées que sous réserve de prescriptions spéciales :

— siles remblais sont supérieurs a 1,50 m ;

— siles citernes de stockage ne sont pas enterrées ou dissimulées.

e - Clbtures

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous

réserve de prescriptions spéciales :

- siles clétures ne sont pas de type agricole;

- si les clétures sur les espaces publics ou sur l'alignement des voies entrant dans le
champ d'application de l'article 6, ne sont pas traitées de maniére soignée et en
harmonie avec le bati et les cldtures avoisinantes et les murs de cl6ture existants ;

Les haies de cl6ture sur les espaces publics ou sur I'alignement des voies entrant dans le
champ d'application de l'article 6, seront constituées par des essences régionales et
variées.

Des clétures différentes peuvent étre autorisées lorsqu'elles répondent a des nécessités
de sécurité particuliere.

Article A 12 — Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et ceux
nécessaires pour les activités autorisées sur la zone doit étre assuré par des installations
propres en dehors des voies publiques.

Les aménagements doivent limiter 'imperméabilisation des sols.

Article A 13 - Espaces libres, plantations

Les haies et plantations seront réalisées avec des essences locales et variées en
particulier, les haies d’arbustes persistants d'une seule espéce (monospécifiques) sont
interdites.

Pour lutter contre I'ambroisie, il faut prévoir un ensemencement des tranchées, des stocks
temporaires ou non de terre végétale, des talus et de tous les terrains remaniés suite a
des travaux de constructions d’habitation ou d’infrastructures routiéres. La végétalisation
doit se faire au printemps avec des plantes de type herbacées ou arbustives.

Article A 14 - Coefficient d’Occupation du Sol
Neant

Article A 15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

Néant

Article A 16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiere d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Néant
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Titre V : Dispositions applicables aux zones naturelles

Chapitre | - Dispositions applicables a la zone N

Caractére de la zone (cf. rapport de présentation partie justification des choix)

La zone N correspond a une zone naturelle non équipée faisant I'objet d’une protection
particuliere en raison, soit de la qualité du site, du paysage, soit de l'intérét écologique,
faunistique et floristique, soit de risques naturels et de nuisances, soit pour affirmer une
continuité a un espace d'intérét écologique ou une coupure a l'urbanisation.

Seules y sont tolérées les constructions susceptibles de s'inscrire dans cette vocation,
ceci en quantité limitée et sous conditions ainsi que les équipements publics et/ou
d’intérét collectif en cas de stricte nécessité.

Cette zone comprend :

- des sous-zones Nh : habitat existant en zone a caractére naturel ou les constructions
existantes sont isolées dans des espaces a caractere naturel; leur transformation,
aménagement et extension est réglementé ;

- des sous-zones Ns (sensibles) qui correspondent aux espaces constituant des
réserves de biodiversité, aux espaces couverts par un inventaire ZNIEFF ainsi qu'aux
zones humides.

Risques naturels :

Pour les secteurs concernés par les risques naturels, les demandes d’aménagement,
d'autorisation de travaux ou de permis de construire sont admises sous conditions. Elles
devront tenir compte de la nature des risques, s'en protéger, ne pas l'aggraver et ne pas
en provoquer de nouveaux.

Des recommandations concernant la constructibilité sont énoncées dans la carte des
aléas et le cahier de prescriptions spéciales annexés a titre informatif (piece n°6 du
dossier de PLU)

Protection de captage :

Un indice "pi, pr, pe" repére le périmeétre ou sont édictées des mesures de protection du
captage; celles-ci sont détaillées dans le rapport de I'hydrogéologue agréé annexé au
présent document. Se reporter aux documents annexés (piéce n°5 du dossier de PLU).

Présence de lignes de transport d’énergie HTB:
Se reporter aux documents annexeés (piece n°5 du dossier de PLU).

Article N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Dispositions générales

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1. les installations classées soumises a autorisation, a enregistrement ou a déclaration si
elles sont incompatibles avec la vocation de la zone ;

2. les occupations et utilisations du sol destinées a lindustrie, au commerce, a
l'artisanat, au bureau, a I'hébergement hételier ou a la fonction d’entrep6t ;

3. l'aménagement de terrains de camping ou de caravaning ;

4. le stationnement des caravanes, sur une parcelle non batie, pour une durée
supérieure a trois mois ;

5. les dépbts de ferraille et de déchets, ainsi que de véhicules épaves;
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6. les constructions a usage agricole ;
7. les constructions a usage d’habitation, sauf conditions définies a I'article 2 ;
8. les exhaussements ou affouillements du sol, sauf conditions définies a l'article 2 ;

Dispositions particulieres

a - Prise en compte des risques naturels :

Se reporter au titre VI du présent réglement : Dispositions applicables aux secteurs
€eXpOoses aux risques naturels.

b - Prise en compte de la protection des captages.

Se reporter au titre VII du présent reglement : Prescriptions applicables aux secteurs de
protection des captages d’eau potable. (Piéce n°5 du dossier de PLU).

Article N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

| - Dispositions générales

Les occupations et utilisations du sol sont autorisées :

- si par leur situation ou leur importance elles n'imposent pas, soit la réalisation par la

commune d'équipements nouveaux, Soit un surcroit important des dépenses de

fonctionnement des services publics;

- si la commune est en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité

publique ou par quel concessionnaire les travaux seront exécutés.

Dans ces conditions sont admises :

1. les utilisations du sol directement liées et nécessaires a l'activité des exploitations
forestiéres professionnelles ;

2. les extensions limitées a 25 m2 de Surface de plancher qui seraient nécessaires a des
mises aux normes d'habitabilité d’hygiéne ou de sécurité ou pour 'amélioration de
I'habitat des personnes a mobilité réduite ;

3. les clétures accompagnant les abords immédiats des habitations, sous réserve
gu'elles ne nuisent pas a l'environnement ;

4. les exhaussements et affouillements du sol liés a toute activité rendue nécessaire
pour I'entretien des ruisseaux et la protection des risques naturels ;

5. les équipements, constructions et installations nécessaires aux services publics ou

d’intérét collectif & condition que toutes les précautions sont prises pour leur insertion

dans le paysage et qu’ils soient compatibles avec I'équilibre des exploitations
forestiéres et la qualité des sites concernés ;

les abris pour animaux a condition de ne pas dépasser 20 m2 de Surface de plancher ;

les mares soient destinées a la récupération de I'eau de pluie, a l'alimentation des

animaux, a la défense incendie ou a la péche ;

8. les jardins familiaux et leurs équipements d’accompagnement a condition que les
abris de jardins ne dépassent pas 10 m2 de surface de plancher.

No

Il - Dispositions particuliéres

a - Prise en compte des risques naturels

Se reporter au titre VI du présent réglement : Dispositions applicables aux secteurs
eXpOoses aux risques naturels.

b - Prise en compte de la protection des captages.

Se reporter au titre VIl du présent réglement : Prescriptions applicables aux secteurs de
protection des captages d’eau potable.
Se reporter aux documents annexés (piéce n°5 du dossier de PLU).
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¢ - dans les sous-zones Nh (habitat existant en zone a caractére naturel)

sont admis :

1. L'extension et I'aménagement des constructions a usage d'habitation existantes dans
la limite de 180 m2 de Surface de plancher totale, y compris I'existant ;

2. les aménagements dans le volume des batiments existants avec ou sans changement
de destination vers les fonctions d'habitat et d'artisanat, a condition qu'ils ne portent
pas atteinte aux milieux naturels et aux paysages ;

3. Sont autorisées les annexes (hors les piscines) situées sur la méme parcelle que le
batiment principal dans la limite de :

50 m2 de Surface de plancher pour le stationnement des véhicules,
20 m2 de Surface de plancher destinée aux abris, fermés sur 3 cotés,
40 m2 de Surface de plancher destinée aux autres types d'usage.
4. les piscines (local technique et bassin) dans la limite de 60 m2 de surface cumulée.
5. les abris pour animaux a condition de ne pas dépasser 20 m2 de Surface de plancher.

d - dans les sous-zones Ns: a condition de préserver la qualité du site, des
paysages et des milieux naturels sont admis les aménagements et constructions
nécessaires a:

1. Tl'accueil du public (visites naturalistes, pédagogiques, sentiers botaniques, de
promenade etc.) ;

2. aux activités scientifiqgues d'observation du milieu naturel ;

3. alentretien des espaces couverts par I'inventaire des zones humides ;

4. les abris pour animaux.

e - Prise en compte de la loi Montagne

En raison de la faible superficie du marais d’Avalon, les constructions qui sont autorisées
peuvent s'implanter a une distance inférieure & 300 métres des rives du marais.

Article N 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
et conditions d’acceés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentiqgue ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publigues ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la
destination de lI'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiqgues de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) A la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire ;

b) A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-
dessus.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
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Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour (lutte contre 'incendie, collecte des déchets ménagers,
etc.)

Les acces et la voirie doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et
ceux sur les voies adjacentes.

Article N 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement, les conditions de réalisation d’un assainissement
individuel

| — Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable conformément aux prescriptions de I'organisme gestionnaire

Le raccordement pour des usages non liés a des constructions est soumis a autorisation.
Les constructions ou installations non autorisées ou agréées ne pourront étre raccordées
au réseau (article L. 111-6 du Code de 'urbanisme).

A défaut de réseau public, I'alimentation en eau potable par une source, un puits ou un
forage privé est autorisée. Elle est soumise a autorisation du Préfet, exception faite de
I'alimentation a usage privé d’'une famille propriétaire de I'habitation qui doit étre déclarée
en mairie. L'alimentation doit répondre aux normes de salubrité publique. Ainsi, le
propriétaire doit prouver le débit et la potabilité de la source par I'intermédiaire d’analyses
réguliéres par un laboratoire agrée. Le tarissement ultérieur de la source d'alimentation
privée n'a pas pour effet d’obliger la commune d’alimenter en eau les constructions.

Il - Assainissement

Se reporter aux documents contenus dans les annexes (pieéce n°5 du dossier de PLU) qui
déterminent les périmétres d'assainissement collectifs et individuels et les modalités de
raccordement.

Les constructions ou installations non autorisées ou agréées ne pourront étre raccordées
au réseau (article L. 111-6 du Code de 'urbanisme).

a - Eaux usées

Dans les secteurs indicés « ac », toute construction doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement conformément a l'article L 1331-1 du Code de la Santé Publique et
respecter les prescriptions de I'organisme gestionnaire.

Dans les autres secteurs indicés « anc », tout projet de construction sera soumis a l'avis
préalable du SPANC concernant la faisabilité de l'assainissement non collectif.

b - Prise en compte de la protection des captages.
Se reporter aux documents annexeés (piece n°5 du dossier de PLU).

c- Eaux usées non domestiques

Les installations, ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques
entrainant des déversements, écoulements, rejets, méme non polluants sont soumis a
autorisation ou a déclaration (article 10 de la Loi sur I'eau du 3 janvier 1992 - décret
93.743).

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre introduites dans le réseau public
d'assainissement qu'avec l'autorisation expresse de la (ou des) collectivité(s) a laquelle
appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par les eaux usées avant de rejoindre le
milieu naturel (Code de la Santé publique, article L 35-8).

Quand le systéme est de type séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le
réseau d'eaux usées.

Les eaux non polluées provenant des piscines, circuit de refroidissement, pompe a
chaleur, etc. seront rejetées dans le réseau d'eaux pluviales.
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d - Eaux pluviales

Pour tout projet de construction, un systéme de rétention des eaux a la parcelle sera mis
en place a partir du moment ou une augmentation de I'imperméabilisation des sols est
réalisée. La restitution des eaux se fera en priorité dans le sous-sol.

La collecte des eaux pluviales ainsi que leurs restitutions dans le réseau unitaire (ou le
milieu superficiel, si absence de réseau a proximité), est demandée pour les immeubles
localisés en amont du périmetre de protection pour les captages de I'eau potable.
L'infiltration des eaux pluviales est interdite sur les parcelles soumises a un risque de
mouvement de terrain. La restitution des eaux pluviales se fera alors dans le milieu
superficiel, avec un débit de fuite limité.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge
exclusive du bénéficiaire de I'autorisation de construire, qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain. Si la nature du sol I'exige, le rejet du seul exces de
ruissellement aux réseaux publics ou aux cours d'eau naturels suffisamment
dimensionnés sera subordonné a l'autorisation de I'autorité compétente.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des reglements en vigueur.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation
des constructions.

e - Ruisseaux, fossés

Les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants ne seront
pas couverts, sauf impératifs techniques.

f- Piscines

Le rejet des eaux des piscines ne doit pas entrainer de teneur en chlore supérieure a
0,005 mg/l dans le milieu récepteur conformément au décret du 19 décembre 1991.
Conformément a l'article 10 de l'arrété préfectoral du 31 juillet 1997, "les propriétaires de

piscines sont tenus de prendre toutes mesures afin que les installations en
fonctionnement ne soient pas sources de nuisances sonores pour les riverains".

g - Sources, puits, captages privés et eaux souterraines

Les sources, puits et captages privés existants doivent étre signalés lorsqu’ils ne I'ont pas
encore été. Toutes les mesures devront étre prises pour éviter de modifier le régime
hydraulique des sources, puits, captages et eaux souterraines se trouvant sur les terrains
faisant I'objet de la demande d’autorisation ou pouvant étre concernés en aval ou en
amont par ce régime hydraulique.

En cas de drainage du terrain, le rejet au réseau EP est soumis aux prescriptions des
services responsables.

[l - Electricité

Le réseau Moyenne Tension sera réalisé en souterrain.

Le réseau Basse Tension devra se faire par cables souterrains.

Tous travaux de branchement a un réseau d'électricité basse tension non destinés a
desservir une installation existante ou autorisée, sont interdits.

IV — Téléphone et réseaux numériques

Le réseau téléphonique et les branchements seront enterrés. Tous travaux de
branchement a des réseaux de téléphone ou autres cablages, non destinés a desservir
une installation existante ou autorisée, sont interdits.

V - Déchets

Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du ramassage des ordures ménageéres et du tri sélectif conformément aux
prescriptions de I'organisme collecteur.
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Article N 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Néant

Article N 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

| - Dispositions générales

Les dispositions du présent article s’appliquent aux voies ouvertes a la circulation
générale.

Le reculement minimal des constructions par rapport a une voie, lorsqu’il est imposé, est
porté au plan de zonage. Dans ce cas la limite de ce retrait se substitue a I'alignement.

En l'absence d'indications portées au plan de zonage, la construction doit respecter un
recul minimum de 3 m par rapport aux limites des emprises des voies publiques, des
chemins ruraux et des voies privées ouvertes a la circulation.

Il - Dispositions particuliéres

a- Transformation de constructions existantes

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation
ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans
effet sur l'implantation ou le gabarit de l'immeuble.

Dans le cas de réhabilitation du bati existant, pour la mise en ceuvre de dispositifs
d’'isolement thermique par I'extérieur, un débordement est accepté dans la limite de 20
cm.

b - Annexes
Les annexes peuvent s'implanter en limite d’emprise publique.

c - Dispositions particuliéres relatives aux piscines
Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 2 m de I'alignement.

d - Ouvrages techniques

Les ouvrages techniques liés a des réseaux ou infrastructures publiques ou d'intérét
collectif (transformateurs électriques, abris collectifs pour la collecte des déchets, abris
d’'attente des transports publics par exemple) pourront étre implantés en limite d’emprise
publique.

Article N 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives
Dispositions générales

Les constructions sont autorisées en retrait des limites séparatives, a une distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Les saillies, les balcons et dépassées de toiture ne sont pas pris en compte dans le

reculement minimal des constructions par rapport aux limites séparatives, dans la limite
de 1 m de dépassement en plan horizontal.

Commune de Saint-Maximin — reglement du PLU - octobre 2013 Page 86



Dispositions particulieres

a - Transformation de constructions existantes :

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble béati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation
ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans
effet sur I'implantation ou le gabarit de I'immeuble.

Dans le cas de réhabilitation du bati existant, pour la mise en ceuvre de dispositifs
d’'isolement thermique par I'extérieur, un débordement est accepté dans la limite de 20
cm.

b - Dispositions particulieres relatives aux annexes :

Les annexes peuvent étre implantées en limite parcellaire avec des conditions de hauteur
a respecter (voir article N 10).

c - Dispositions particuliéres relatives aux piscines :

Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 2 m des limites
séparatives.

d - Dans les sous-zones Nh

Les extensions autorisées (voir article N 2) devront étre accolées a la construction
existante.

e - Dispositions particuliéres relatives aux abris pour animaux :

Les abris pour animaux doivent étre implantés a une distance minimale de 5 m d’une
limite séparative avec des conditions de hauteur a respecter (voir article N 10).

Article N 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Le regroupement des constructions est recommande.

Article N 9 - Emprise au sol des constructions des constructions

C.E.S. (Coefficient d'emprise au sol) maximal : néant

Article N 10 - Hauteur maximale des constructions

| - Dispositions générales

La hauteur maximale d'une construction a usage d’habitation autorisée ne doit pas
excéder 10 m au faitage, 8 m a I'égout.

La hauteur maximale des constructions et installations liées a I'activité forestiére ne doit
pas excéder 13 m au faitage.

La hauteur maximale des annexes est limitée a 5 m. Elle est limitée a 2,5 m au droit de
la limite séparative.

Il n'est pas fixé de regles pour les équipements publics et les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
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[l - Dispositions particuliéres

Dans les sous-zones Nh la hauteur des extensions autorisées (voir article N 2) devra étre
en correspondance avec celle de la construction existante.

Article N 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords
| - Dispositions générales

L'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre 1)
demeure applicable: "Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des constructions des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.”

On recherchera de préférence des volumes simples soigneusement implantés selon les
spécificités climatiques du site, la topographie des terrains, les caractéristiques du bati
existant alentour, et réalisés avec des matériaux s’intégrant harmonieusement dans
'environnement naturel ou urbain. L'utilisation des énergies renouvelables pour
I'approvisionnement énergétique des constructions neuves est recommandée, sous
réserve de la protection des sites et des paysages. La configuration du terrain naturel doit
étre maintenue dans son ensemble. Les mouvements de terre importants sont proscrits.

Les éléments translucides et les capteurs solaires ne sont pas soumis a I'ensemble de
ces dispositions générales et particuliéres.

Il n'est pas fixé de régle pour les équipements publics et les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét général.

Il - Dispositions particuliéres

a - Equipements publics, constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif

Il n'est pas fixé de régle.

b - Pour les nouvelles constructions:

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous

réserve de prescriptions spéciales :

— si les constructions font trop fortement référence a des architectures typiques d'autres
régions ou constituent des pastiches d'architecture ;

— si les extensions ou les transformations d'un bétiment existant ignorent les
caractéristiques de celui-ci ;

— si les toitures ne sont pas a deux pans au minimum (sauf celles adossées a une
construction existante et pour les abris pour animaux autorisés a l'article N 2), et ne
s’harmonisent pas avec les toitures environnantes, et si les toits terrasses ne sont pas
accessibles et inclus dans le corps général d’un batiment ;

— si les pentes de toiture des constructions destinées aux habitations autorisées qui ne
sont pas végétalisées sont inférieures a 50% ;

— si les pentes de toiture des batiments d’exploitation sont inférieures a 15% sauf pour
les toitures végeétalisées ;

— si les dépassées de toiture sont inférieures a 0,60 m (sauf sur les limites séparatives
ou elles sont interdites). Elles pourront étre ramenées a 0,20 m minimum si la surface
de la construction ne dépasse pas 40 m2 de Surface de plancher ;

— siles annexes ne sont pas traitées en harmonie avec I'ensemble de I'opération.
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c - Pour les batiments ou ensemble de batiments existants:

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous

réserve de prescriptions spéciales :

— si les principales caractéristigues des batiments (volumétrie, ordonnancement,
caractére des abords...) sont altérées ou si les composantes essentielles ne sont pas
conservées;

— si les éléments font référence a des architectures anachroniques ou constituent des
pastiches ou imitations.

d - Remblais et déblais

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous
réserve de prescriptions spéciales :

— siles remblais sont supérieurs a 1,50 m ;

— siles citernes de stockage ne sont pas enterrées ou dissimulées.

e - Clbtures

Les autorisations d’'occupation du sol peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous

réserve de prescriptions spéciales :

- siles cl6tures ne sont pas de type agricole;

- siles clétures sur les espaces publics ou sur l'alignement des voies entrant dans le
champ d'application de l'article 6, ne sont pas traitées de maniére soignée et en
harmonie avec le bati et les cldtures avoisinantes et les murs de cl6ture existants ;

Les haies de cl6ture sur les espaces publics ou sur I'alignement des voies entrant dans le
champ d'application de l'article 6, seront constituées par des essences régionales et
variées.

Des clétures différentes peuvent étre autorisées lorsqu'elles répondent a des nécessités
de sécurité particuliere.

Article N 12 — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et ceux
nécessaires pour les activités autorisées sur la zone doit étre assuré par des installations
propres en dehors des voies publiques.

Les aménagements doivent limiter 'imperméabilisation des sols.

Article N 13 - Espaces libres, plantations

Les haies et plantations seront réalisées avec des essences locales et variées en
particulier, les haies d’arbustes persistants d’'une seule espece (monospécifiques) sont
interdites.

Pour lutter contre I'ambroisie, il faut prévoir un ensemencement des tranchées, des stocks
temporaires ou non de terre végétale, des talus et de tous les terrains remaniés suite a
des travaux de constructions d’habitation ou d’'infrastructures routiéres. La végétalisation
doit se faire au printemps avec des plantes de type herbacées ou arbustives.

Article N 14 : Coefficient d’Occupation du Sol
Neant

Article N 15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiere de performances énergétiques et environnementales
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Néant

Article N 16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Néant
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Titre VI: Dispositions applicables aux secteurs exposés aux
risques naturels

FICHE fg
THODURE

JACQUERCN PRESCRIPTION GEMERALE D'URBANISME :
CORMOUD zone constructible au regard des rizques naturels, mais
TRUCHALX soumise & des prescriptions et recommandations spéciales.
VACHER
LE CLOS
AUTAGHNES

|

Recommandations

consbructian

Rt s
i urbadisrme
Régles de

Autres régles

BATI EXISTANT

Contrile de Uétanchéité des néseaux privés (ACE.P. inclus) et du
X | fonctionnement des dispositifs dinfiltration existants, avec remise en
état des Installations en cas de contrile défectuein:,

| Maitrise des rejeis des eauy usées, pluviales de drainage @: modalité de

X rejels & privikigier dans les risesux exiBtants ou dans un eouboing

| superficiel capable de recevoir un débit supplémentaine sans aggraver les
risques o en provoguer de Nouvean s,

PROJETS NOUWVEALX

Réalization d'une d&ude géotechnigue de sol de iype GI2 selon les
classifications de la norme HNF P 94-500 définissant kes conditbons
| d'adaplation du profet e de e 0o
X 4 ko natune du sol,
- et a la pente.
| Lobjectif est d'assurer la sécurité du chanther, ainsi que de protéger les
| acoés et ke batl contre le risque de déformations du sol et de tassements
différentiels.

X | | adaptation des travaux de terrassements  (affouillement et
remblalement) & b nature du lerraln el & la pente,

HMadtrise des rejets des eaux usdes, pluviales de drainage : rejets
| obligatoirament dans les réseaux  existants ou dans un exutoire

X superficiel capable de recavoir un débit supplémentaire sans aggraver les
risques ou en provoguer de nouveas,

| Infiltration dans e sol des eaux usdes, pluviales of de drainage
strictement interdite.

| Contréle de I'danchéité des réseaux (AEP inclus) el/ou des modalités de

X | rejet dans les exutoires de surfaces.
X Remise en état des mstallations en cas de contrble défectueu.
X | Interdiction de construction de piscine.
Verpes 2400013 - BI.IM60.1D ETET
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|

Fisgles
b s

Régles de

construction

Autres. régles

BATI EXISTANT

Aucun bdtl existant.

MESURES COLLECTIVES

Contréle et entretien des réseaux d'eaux (potable, pluviale,
X | assainissement), avec remise en &tal des installations en cas de
conirike défectusi,

Information des propriétaires et des collectivités en charge de la
gestion des réseauy, de leur devoir de faire effectuer un contrake

x de I'danchdité des rdseaux privés (AEP inclus) el des dveniuals
dispasitifs dinfiltration, avec remise én ctat des installations en
cas de contrdle défectusuy.

Verien 16002010 - R2.2341.10 2T
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Secteurs :

VERSANT DE
BERAMEFARINE

LE MOURET
L'ECHINAL

LA COMBE
SAINT-MAXIMIN
AVALON

LES RIPELLETS

LES BRETONMIERES

Tout projpet nouveau, hommis les exceptions ci-dessous
soUmises & des contralntes,

- Les déblais et remblais de plus de 2m de hauteur,

- Les déblais et rembilais d'une pente supdrieune & 1/1,

- La réalisation de piscines et bassins privatifs est interdite

SONT AUTORISES :

- aous rdeerve complémentaine quils ne Rasent pas Nolbijet
d'une cccupation humaine permanente, les abris ldgers
méme s'lls sont femmiés, kes extensions et annexes de
maoins de 20m° sur les facades non exposées, kes hangars
non fermds ou non clos |

= sous plserve comphimentaire qulls ne condulsent pas &
une augmentation de la population exposde, les ravaux

Prescriptions courants d'entretien et de gestion des constructions et

Jenérales installations existantes, notamment les aménagements

Furbsniams mnu, les traitements de facades, la réfection des
res |

- |a reconstruction ou la réparation de batiments sinkstrds
dans ke cas ol les dommages n'ont pas de len avec le
risque & Forigine du classement &n zone intemdite

= les  constructions, les  installations nécessaines  au
fonctionnement des services d'intérét collectil ou général
déja implantés dans la zone, les infrastructures
{notamment les infrastructures de transports, de fukdes,
les ouvrages de dépollution), les  éguipements et
ouvrages technigues qui 5’y rattachent, sous résernve que
Iz maitre d'ouvrage prenne des dispositions approprides
BUX FISQUES, ¥ COMPris CeUX crids par ks travaug ;

= tous travaux e aménagements de nature & riduine bes
risques, notamment ceux autorisés au titre de . Lol sur
I'Eau (ou valant Lol sur FEau), et ceux réalisés dans le
cadre d'un projet global d’aménagement et de protection
contre bes. inondatbons.

Vareea Jo0olf 2013 R 381,13 130
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ALEA

aléa faible de ruissslleamant de versant [V1]

Surélévation du niveau habitable ou utilisable, d'une
x hauteur de 'ordre de 0.5 m environ au-dessus du terrain
Initial.

Renforcement de la structure du batiment et conception soignée
X du chalnage. Protection contre kes affouillements, par exemple

par renforcement localisé ou approfondissement des fondations
par rapport & b cote hors gel habituelle,

Reprofilage du terrain sous résarve de n'aggraver ni la servitude
naturefle des écoulements [(Article 640 du Code Chil), nl bes
X |risgues sur les propriétés volsines et implantation en
conséguence du batiment en évitant particullerement la oréation
de points bas de rétention des eaux.

Adaptation des conditions de stockage des produits dangereus
x ou polleants de fagon & ce qu'ils ne puissent nl étre entrainés. nl
pofhier ks eaux

X Positionnement hors crue et protection des postes technlgues
vitaux (électricité, gaz, eau, chaufferss, téléphone, etc).

MESURES COLLECTIVES

Adaptation des réseaux d'assainissement (clapets antl-retours et
X | vemmouillage des regards par exemple], contrike et entretien des
disposaifs,

Verion 160010 - RLIIE1.0D FELE
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Sectours : HCHEN

LES SALLES %
LE PUILLET PRESCRIPTION GENERALE D'URBANISME :

RETONNIER zrone constructible au regard des risques naturels,
ﬁ::nu.m £ mais soumise a des prescriptions et
LE RATIER recommandations speciales.
LES BRUNS
LES ROJONS
LE MOURET
L'ECHINAL

MAXIMIN
LA COMBE
AVALON

|

Régles de
construction
Autres négles

R bes
durbanisme

BATI EXISTANT

Surédvation des ouvertures des  f(acades  exposées  au

rulssellement de surface de 0.5m de hauteur au-dessus du
X terrain natural

ou protection des ouvertures par des ouvrages déllecteurs

(muaret, bulte, terrasse, eic.) de plis de 0.5m de hauteur sans

aggraver ke rsgue sur les terraing environnants

Reprofilage du berrain sous réserve de naggraver nl la servibede
naturelle des écoulements (Articlke &40 du Code Chl), nl kes

X risques sur les  propridgtés  wolsines et implantation  en
comsdguence du bitiment en évitant particuliérement la création
de points bas de rétention des eaux

Adaptation des conditions de stockage des produits dangereusx |
X | ou polluants de facon & o quiils ne puissent ni étre entrainés. ni
pollkser bes eaux

X Positlionnemeant hors crue et protection des postes technigues
vitau [électricité, gaz, eau, chaufferss, téléphone, etc)

PROJETS HOUVEALDX
Accts priovitairement par Faval, ou réalsds de mankre & dviters
X toute concentration des eaux en direction des ouveriures du
projed.
X Application d'un RESI de 0,5.
Veriea 200002013 - RIE.DI65.1D 11
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|

A urbanisme
R bt e
oonsbruction
Auitres. régles

BATI EXISTANT

X Obturation des canvertures existantes situées & moins de 1m
enyiron au-dessus du terrain naturel,

Reisg s

Reprofilage du terrain sous réserve de n'aggraver ni la servitusde
naturelle des &coulements (Arthcle &40 du Code Civil), nl bes

X |risgues sur lkes  propriélés voisines el  implantation  en
comséquence du batiment en évitant particuliérement la oréation
de points bas de rétention des eaux

Virification et, si nécessaire, modification des conditions del
X stockage des produits dangereux ou polluants de facon & ce
quils me puissent ni &tre entrainés ni polluer ks eaux,

Positionnement hors crue e protection des postes t'&l:hl'llﬂu'ES.
wvitauy (clectricite, gaz, eau, chaufferss, téléphome, etc)

Réalisation d'une éude de vulnérabilité des constructions, etl
adaptation des batiments selon les préconisations de 'étude,

PROJETS NOUVEALUX autorisés dans les limites des

X
X

exceptions définles page précédenta

X Surélévation des ouvertures des facades exposées sur
une hauteur de 1 m au-dessus du terrain naturel.

Reprofilage du terrain sous réserve de n'aggraver ni la serditude
naturelle des éooulements (Articke 640 du Code Civil), ni les

X |risques sur les  propriétés woisines et implantation  en
conséguence du batiment en évitant particullerement la création
de points bas de rétention des saux

Adaptation des conditions de stockage des produils dangeneux
X | ou polluants de facon & ce quiils ne puissent ni étre entrainés ni
polkeer bes aauy

x Positionnement hors orue et pl'l'.'l[El:th'.'lﬂ des p&i[Ei I&EHHHUEE
vitauo: (&ectricitéd, gaz, e, chaulfers, teldphone, ate)

MESURES COLLECTIVES

X Entretien du lit des cours d'eau, des cuvrages di
franchissement, et des sections buséas,

Adaptation des réseaux d'assainissement (clapets anti-retours et
X | verrouillage des regards par exemphke), controke ef entretien des

dispositifs.

Veriion 16082010 - RIIIMGLAD 30 3
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Sectours :

VIEUX SAINT-MAXIMIN

d'urbanisme

Varea

I TR

EST INTERDITE TOUTE CONSTRUCTION NOUVELLE Y COMPRIS :

Tout projet nouvead, hormis kes exceptions cl-dessous,
spUmises & des conbralmes.

e cas ol les
classemment en fone Interdite ;

Mdunmrhqun
sur I'Eau {ou valant
‘I’.nuur FEau), ef ceux réalisds dnml:gﬂ re d'un projet global
‘amitnagement =t de protection contre inondations ;
rmmuuuwmummu mmlrﬁmr:
Jes abris kgers,

hes bassins et plscines couverts ou non,

les hangars non fenmés ou eon chos,

e

¥

3365.1)
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ALEA

aléa fort et moyen de ruissellement au niveau d’axes
de concentration des ecoulements (talwegs, fosses,
pistes) et zones de debordements :

Ruissallement de versant [V3 - V1]

BATI EXISTANT

BAucun batl existant.

MESURES COLLECTIVES

Entretien régulier des cuvrages ;

= CurBga, woire créatkon da cunettes (en particuliar les saigndes dans las
chamins ruraux gui dowvent &tre présantes tous les 10 & 15m sur las
p-urtul'm-u:},

- curbge des fotdds et de franchissement des. voiries sansibles
auxmd&m-ntm

CMENetie O LS veagsALiOf g IRHK s 10558 H
Princips : présarvation et entretien des hales ot des bolsements
(motamment bes grands arbres) le long des Tossés dont s
assurent |a srabiltd des berges et dont les dcoulements sont freinds par
i SystisTie racingire
- Enlévement des bois morts, des arbres ot arcbustes dépdnssants ou
affouillés dont I'effondrement fragiisarait la stabilitd des barges.
- Rajeunissement progressid du cordon boisd en cas de tallis
vigllissants avec recipage des souchas sur plusiews anndas
[dvitar bas coupes & blanc).

Adaptation des réseaux d'assainissement (clapets anti-retours et
verrouillage des regards par exemple), controke et entretien des
dispositifs.

Veriion 16082010 - RIIIMGLAD PR
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Secteurs :
LE PUILLET

LES BRETONNIERES

LES RIPELLETS
LES ROJONS
LE MOURET
L'ECHIMNAL

VIEUX SATNT-MAXIMIN

LA COMBE
AVALON

Prescriptions
génerales
d'urbanisme

Vareea Jo0olf 2013

¥

EST INTERDITE TOUTE CONSTRUCTION NOUVELLE ¥ COMPRIS :

Ia reconstruction de batiment sinistré méme 5| les dommages
n'onl pas de len avec ke risque & Morigine du classement en
zone inconstructible,

les abris Mgers,

H:::ﬂmu des batiments d'habitation d'une surface inféreune
a i

ks bassins et piscives couverts ou nom,

ks hangars non fermeés ou non chos,

les annexes et extensions méme Infiérieures & 20m°, el méme
5| elles ne font pas Fobjet d'une cocupation humaine
permanante.

SONT AUTORISES @

sous réserve complimentaire quils ne conduksent pas & une
augmentation de la population exposée, kes travaux courants
d'entretien et de gestion des constructions et Instalations
existantes, nolamment les  aménagements intermes, les
trallements de facades, |a réfection des toitures ;

ks réparation de bdtiments sinkstrés dans e cas ol bes
dommages n'ont pas de lien avec le risque & Forigine du
classement en fone interdite ;

les  constructions, les  installations nécessaimes  au
fonctionnement des services dinbérét collectil ou géndral déja
implantés dans la zone, les infrastruciures (nolamment bes
infrastructures de transports, de fludes, les ouvrages de
dépollution), ks dquipements & cuvrages techniques qui &'y
rattachent, sous réserve que le maltre douvrage prenne des
dispositions approprides aux risques, y comjiris ceux crids par
b5 travaux ;

tous travaux et aménagements de nalure & rédulre bes risgues,
notamment ceux autorisés au titre de la Lol sur I'Eau (ou
valant Lol sur MEau), ef ceux réalisés dans le cadre d'un projet
global d'aménagement et de protection contre les inomdathsns.

A
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: FICHE ft
I.Ammum PRESCRIPTION GENERALE D'URBANISME : zona
REPIDON constructible au regard des risques naturels, mais
LES RIPELLETS soumise & des prescriptions spéciales.
LES BRETONNIERES

Prescriptions E
g 4
5 35 %
14 15 2
£2|85 3

BATI EXISTANT

X Obturation des ouvertures existantes situdes b molns de 0.5m
_ | t:n'.rbul_'l au-dessus du terrain naturel,

Virification et, si nécessaire modification, des conditions del
X stockage des prodults dangereux ou polluants de fagon a ce
| qu'ils ne puissent ni &tre entrainés ni polluer ks eaux.

I X Positionnemant hors crue el protection des posies k:lrhlql.lcs-l
vitawo: (Slectricité, gaz, eau, chauffere, téldphone, etc)

PROJETS NOUVEALX
x Application d’'un RESI de 0.5,

Acces priotitalirement par Faval, ou réalisés de mandére & eviter
X  toute concentration des eaux en direction des ouvertures du

projet.
Surélévation du niveau habitable ou utilisable, d'une
X hauteur de "'ordre de 0.5 m environ au-dessus du termain

Initial.

Renforcement de la structure du batiment & concaption soignées

X du chainage, Protection contre les affoulllements, par exemple
par renforcement kocalisé ou approfondissemeent des fondations
par rapport & b cote hors gel habituelle,

Adaptation des conditions de siockage des produits dangensus

X ou polleants de facon b oo quiils e puissent nl &re entrainds nl
polheer les eau.
X Positlonnement hors crue et protection des postes technigues

vitauyx [dlectricité, gaz, eau, chaufferss, téléphone, etc ).
MESURES COLLECTIVES

Adaptation des réseaux d'assainissement (clapets antl-retours et
verrouillbage des reqards par exemple]), conbroke et entreten des
dispositifs

verben 26002010 - RL.2161.10 R
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|

Risgles

A urbanisme
R bt e
oonsbruction
Auitres. régles
Reco

BATI EXISTANT

X Obturation des canvertures existantes situées & moins de 1m
enyiron au-dessus du terrain naturel,

Reprofilage du terrain sous réserve de n'aggraver ni la servitusde
naturelle des &coulements (Arthcle &40 du Code Civil), nl bes

X |risgues sur lkes  propriélés voisines el  implantation  en
comséquence du batiment en évitant particuliérement la oréation
de points bas de rétention des eaux

Virification et, si nécessaire, modification des conditions del
X stockage des produits dangereux ou polluants de fagon & ce
quils me puissent ni &tre entrainés ni polluer ks eaux,

| y | Positionnement hors crue et protection des postes techniques |
wvitauy (clectricite, gaz, eau, chaufferss, téléphome, etc)

X Réalisation d'une éude de vulnérabilité des constructions, etl
adaptation des batiments selon les préconisations de 'étude,

PROJETS NOUVEALUX autorisés dans les limites des

exceptions définles page précédenta

Surélévation du nlveau habitable ou utilisable, d'une
x hauteur de I"'ordre de 1.5 m environ au-dessus du terrain
initial,

Renforcement de la structure du batiment et conception soignée

X du chainage. Protection contre kes affoulllements, par exemple
par renforcement localisé ou approfondissement des fondations
par rapport & la cote hors gel habituelle,

Adaptation des conditions de stockage des produits dangereux

x ou polluants de fagon & ce gu'ils ne puissent ni &tre entrainés ni
pollser les eaux.
X Positionnement hors crue et protection des postes technigues

vitaux (électricité, gaz, eau, chaufferkz, téléphone, etc ).

MESURES COLLECTIVES

X Entretien du lit des cours d'eau, des ouvrages da
franchissement, et des sections busdées,

Adaptation des réseaux d'assainissement (clapets anti-retours el
X | verrouillage des regards par exemple), contrile et entretien des
dispositifs

Veriion 16082010 - RIIIMGLAD T
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Sectours :

LES BRUNS

LA PERRIERE

LA COMBE
REPIDON

LES RIPELLETS

LES BRETONMIERES

EST INTERDITE TOUTE CONSTRUCTION NOUVELLE ¥ COMPRIS :

= Tout projet nouveau, hommis les exceptions c-dessous, solmises
& des confraintes.

SONT AUTORISES :

- sous réserve complémentalre quiils me conduisent pas & upe
augmentation de la population exposds les travaux courants
d'entretien el de gestion des constructions et installations
existantes, notamment les aménagements  indermes, bes
traitements de facades, la réfection des toitures ;

- la réparation de bdtiments sinkstrds dans ke cas ol les dommages
n'ont pas de lien avec ke risque & Forigine du classement en sone

Prescriptions interdite ;
géndrales = b constructions, ks installations nécessalres au fonctionnement
durbanisme des services d'intérét collectif ou général déja implantés dans la

rone, les infrastructures (nolamment les nfrastrectures de
transports, de fluides, les ouvrages de dépollution), kes
équipements ef ouvrages technigues qul s’y rattachent, sous
réserve que ke maitie douvrage prenne des  dispositions
approprides aux risques, ¥ compris ceux oidis par kes travauy |

- lolis travaux el aménagements de natune & ndduire les risgues,
notamment ceux autorisés au titre de la Lol sur FEau (ou valant
Lol sur FEau), et ceux réalisés dans ke cadre d'un projet global
d'aménagement &t de protection contre les inondations ;

- ﬂmﬁdﬁhﬂMthﬂmd'ﬂmmrﬁmlrﬂlﬁmﬁ
20mr,

- hes abris gers,

- les bassins &1 piscines couverts ou non,

= e hangars non RErmess ou non clos,

Veriea 28002010 - R3I60.1) FETAR

Commune de Saint-Maximin — réglement du PLU - octobre 2013 Page 102



|

Rots s dhe
construction
Auitres. régles
Reco

Risgles
A urbanisme

BATI EXISTANT

BAucun batl existant.

MESURES COLLECTIVES

X Entretien du lit des cours d'eau, des ouvrages de
franchissement, e des sections busdes,

Adaptation des réseaux d'assainissement (clapets anti-retours et
X  vemouillage des regards par exemple), controke et entretien des

dispositifs.

Verdion 260852010 - B.IMGL.LT iN
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Sectours :

L& PERRIERE
LE RECHOUCHET
LES BRUNS
LE TAPON
LA BURGE
PLUVIGNY
LE BREDA
I
|
EST INTERDITE TOUTE CONSTRUCTION NOUVELLE ¥ COMPRIS :
- |a reconstruction de batiment sinlstré méme sl lBs dommages
n'ont pas de lken avec ke risque & lonigine du dassement &n 2one
inconstructible,
- les abris kgers,
- wwauﬂmumndummﬂnlrﬁiﬂmh
2
- HHJMHFHMMMM*
= les hangars non fermés ou non clos,
= s annexes et extensions méme inférieures & 20m®, et méme si
elles ne font pas Fobjet d'une ocoupation humaine permanente.
SONT AUTORISES ;
= sous méserve compkimentaire guiils ne condulsent pas & une
Prescriptions augmentation de la population exposée, les travaux couranis
génerales d'entretien et de gestion des constructbons et instaliations
d'urbanisme existantes, notamment les aménagements inernes, les

irailements de facades, Ia réfection des toltures ;

= la réparation de bitiments sinkstrés dans ke cas o0 kes dommages
n'ont pas de lien avec ke risque & l'onigine du classement en Fone
imterdite ;

= les constructions, bes installations nécessalres au fonctionnement
des services d'intérét collectif ou général déja implantés dans la
zone, bes  infrastructures {notamment les  infrastnectures de
transports, de fluides, les owvrages de  dépollution), les
équipements & ouvrages techniques quil s'y rattachent, sous
résene que k& maitre douvrage prenne  des  dispositions
BPProprides sux risques, ¥ COmpris ceux crdds par les travaux ;

= ious travaux et aménagements de nature & réduire les risgues,
notamment ceux autorisés au titre de la Lol sur FEau {ou valant
Lol sur FEau), et ceux réalisés dans ke cadre d'un projet global
d'ameénagement et de protection contre les inondations.

Veriea 28002010 - R3I60.1) FETET
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- |
Secteurs : FIcHEfi'n
LA COMBE PRESCRIPTION GENERALE D'URBANISME : zona
Egﬁﬁt constructible au regard des risques naturels, mais soumise
LES a des prescriptions et recommandations speciales
BRETONNIERES
Prescriptions 5
g £
B g

U
§E 2E w

S g2 E

= %8 3

BATI EXISTANT

Aucun batl existant,

PROJETS NOUVEAUX

X Application d'un RESI de 0,5.

X Surélévation du niveau habitable ou utilisable (niveau 0), d'una
hauteur de I'ordre de 0.5 m environ au-dessus du terrain initial.

Adaptation des conditions de stockage des produlis dangereux ou
X polluanis de fagon & ce quiils ne puissent ni étre entraingés ni polluer bes
BALIX,

x Positionnement hors cree el profection des postes techniques vitaux
[dhectricitd, gaz, eau, chaufferie, tékEphone, #1c.),

Reprofilage du terrain sous réserve de n'aggraver nl la servitude
¥ maturelle des écoulements (Article 540 du Code Civil), ni bes risques sur

les propriétés voisines et implantation en conséquence du batiment en

évitant particuliérement la création de points bas de rétention des eausx,

Réalisation d'une étude géotechnique de sol de type G12 selon
les classifications de la norme NF P 94-500 définissant les
conditions d'adaptation du projet et de ses accés :

X - aurisque de tassement de sol dans les terrains marécageu,
- & la nature du sol.
Lodjectl! est protéger les acces et le Bl contre e rsque de
déformations du sol, ains que k& risguee de Essements différentials

MESURES COLLECTIVES

Adaplation des réseaus d'assainissement (clapats anti-retours of
X vermoulllage des regards par exemple), contrdde et entretien des

dispositifs.

Veriea 28002010 - R3I60.1) FETE
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*e

Ritgles

d urbanisme
Régles de
constructkon
Autres g les

Entretien des digues et des ouviages d'évacuation du trop-
X | plein, méme si les ouvrages n'entrent pas dans le classement

des barrages.

ralatif & la sécurnd des ouvrages.

Misa an corformind avec la décret 2007-1735 du 11 décembra 2007

A noder que 3 pluneT des ST Ariiicials présands Sur B commune
coarrespandent & priod & des barrages de classe D (Raubeur de fa digue

camarida drnlre 2 ar Sm par rapoort Su DErrain RaLired)

» Salon 'seche B J14-177 &y oo o lamyvimpnnemant, e
propristairg (ou Mexplotant) d'un barrage ou dune digue doit
surveiller of entrebenir ['cuvrage et ses dépendances. A cefte fin,
il doet notarmment procdder & -

= g vdnfications du bon fonctionnaemant des organes de sécurid |

- das. visites techniques approfondies da carrage,

A noter que les vistes techniques sont & rdaliser tous les 10 ans
pour les barrages de classe D.

» Le propridtasne (ou Pexploitant) de tout barmage ou digue doit
tenir & jour un dossier comportant les ddmants dnumdrds &
I'petiche B, 234- 122 dy code de |'environnament

= tous les documents redatifs & I'crrvrmnged, parTTSECEENE ' awoir une
connaissancd la plus cm‘:ﬂate possibla da &8 configuralion axacte,
da & Tondshion, e 485 oUVIBDes BNNexes, da Son anyvironeTsn
hydrologique, géomorphologique of piologigue Ainsi que de o0
EnploitEton SEpuis S5 mide & Servics |

= ung gescription de ‘organisation misa en place pour assurer
laxpioitation a8t la survedlance da l'ouvrage an (oUles CIFCONSTANCES
{modalitds dentretien &t de wanfications pénodiques ou Cops da
l'oursrmgs &b ded divers onganes loes ol mobiles, oontréla de A
vispdtation, &)

- glas consignes écrites dans lesqualies sont fiodes les instructions da
survaillance de 'ouvraga en toufes circonstances ansi qua celles
concermant son axplotation an péncde de crue, Ces congignes na
fort pas l'sbjet d'une spprobation préalabla par e préfel dans ke cas
das barrages de classa D ;

- |k rapports ded wissbes techrigques,

e v i BT B g e AF
g f Ui prid ands. prim. ael/ jurispred 2012/ 50_Tehe phipEla

verben 26002010 - RL.2161.10 S
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AVALON
LE RATIER
LE CHAPELA

EST INTERDITE TOUTE CONSTRUCTION NOUVELLE Y
COMPRIS :

Tout projet nouveau, hormis kes exceptions cl-dessols soumises &
dis prescriptions spicibes

SONT AUTORISES ©

- sous réserve compkimentaire qu'ils ne fassent pas Fobjet
d'une occupation humaine permanente, bes abris légers
méme s'ls sont fermés, les extensions et annexes de
mhdelW.hWamMmmndnh
bassins privatifs,

- sous réserve complémentaire quiils ne conduisent pas &
une sugmentation de la population exposde les ravsux
courants d'entretien ef de gestion des constructions et
installations existantes, notamment kBs amdnagements
internes, |es traitements de facades, la réfection des
toitunes ;

- la reconstruction ou b réparation de bdtiments sinistrts

EXSBCN dans le cas ol les dommages n'ont pas de lien avec le

el risgue & l'origine du classement en zone Interdite ;

= les constructions, les  installations méceszaies  au
fonctionnement des services d'intérét collectil’ ou général
dijs  mmplantés dans |8 rone, les  infrastructures
lwmlnwEﬁtnmumm,h
ouvrages de dépollution uipements et
'hu:lmhuuquiﬂmn:mm.mmmm
d'ouvrage prenne des dispositions approprides aux risques,
¥ COMPris ceux oréds par ks travaux ;

= tous travaux et aménagements de nature & rédulre bes
risgues, notamment ceux autorisés au titre de la Lol sur
I'Eau {ou valant Lol sur I'Eau), et ceux réalisds dans le
cadre d'un projet global d'aménagement et de protection
contre ke inondations,

Vareea Jo0olf 2013 R 381,13 |
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i FrcHE fi’ |
::EH“““ NIERES PRESCRIPTION GENERALE D'"URBANISME : zona
LE CHAPELA constructible au regard des risques naturels, mais
LA COMBE soumise & des prescriptions et recommandations

s
G|
]
HE R
$2|g8| 2
5 | & =
= 8| 2

BATI EXISTANT

% Obturation des cuvertures existantes situdes a moins de 0.5m environ
au-dessus du terrain naturel.

Vérilication et, i ndcessaine modification, des conditions de stockage
X |des produits dangersux ou polleants de facon & oz quiils ne pulssent ni
étre antraings ni pollser kes eau,

X Positionnement hors crue et protection des postes techniques witau .
{électricité, gaz, eau, chaufferie, béléphone, etc. ).

PROJETS NOUVEALUX
X

Application d'un RESI de 0,5.

Surélévation du niveau habitable ou utilisable, d'une hauteur de

X I'ordre de 0.5 m environ au-dessus du terraln initial.
Adaptation des conditions de stockage des produits dangereux ou
X peliuants de fagon a ce qu'lls ne puissent nl étre entrainés ni polluer
les eanx.
X Positionnament hors crue et protection des postes techniques vitaux

(&lactricité, gaz, sau, chaufferie, ididphone, o).

Reprafilage du termain sous rdserve de magoraver nl B servitude
maturelle des dooulements (Article 640 du Code Civil), nl les risques

X | sur les propriélds voisines el implantation en consdquence du batiment
en évitant particuliérement b création de points bas de rétention des
eaux

MESURES COLLECTIVES

Adapiation des réseauy d'assainissement (clapets anti-retours et
X | verrouilage des regards par exemple), contrdle af entretien des
dispositifs

Veriea 28002010 - R3I60.1) 10
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ALEA

Aléa fort et moyen d'inondation de pied de versant
' [r3-12]

BATI EXISTANT

| | Aucun biti existant,

MESURES COLLECTIVES

Adaptation des réseaux d'assainissement {clapets anti-retours et
X | vermouillage des regards par exemple), controke et entretien des

dispositifs.

X Entretien du Il des cours d'eau, des cuvrages hydrauligues et
de franchissement, et des sections busées,

X | Drainage en périphérie des bitiments existants.

Verion 160010 - RLIIE1.0D AT
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. Secteurs :
LES BRETONNIERES

EST INTERDIT :
- Tout projel nouveau, hormis les exceptbons ol-dessous
soumises & des conlraintes
SONT AUTORISES :

- les constructions, s  installations nécessaires au
fonctionnement  des  services  dintérét  collectif ou
gﬁﬂﬂmmmﬂmnmumm
(notamment les infrastrectures de ta
fluides, kes ouvrages de dépoliution), Im!q.lh!mu!ls
et puvrages technigues qul sy rattachent, sous réserve
que k& maltre douviage prenne des  dispositions
Bpproprides aux risques, ¥ compris ceux créds par les
travaux ;

- 50us réserve complémentaine quiils ne condulsent pas &

Prescriptions une atgmentation de la population exposés, l8s travauy

ginérales mdmhﬂhqﬂmmmmmﬂ

d'urbanisme installstions existanies, nolamment les aménagements
internes, kes trallements de facades, W réfection des
tofunes ;

= a5 mmtmnhns, les  installations nécessalres  au
fonctionnement  des  services  d'intérét  collectif  ou
q&:ﬁidl!jahﬂarthliNEhm les infrastructures
[motamment infrastruciures de transports, de
Tuides, huuuwlnﬂﬁcdépnhmn]. b dquipements
HNUWME,HE!? rattachent, sous résere
que e re douviage prenne des  dispositions
approprides aux risques, ¥ compris ceux créds par kes
travaux ;

= tous travaux et aménagements de nature & réduire les
risques, notamament ceux auvtorisés au titre de la Lol sur
Eau (ou valant Lol sur 'Eau), et ceux réalisés dans e
cadre dun projst  global  d'aménagement et de
protection contre les inondations ;

Veriea 28002010 - R3I60.1) |
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FICHE FC

i
&

PRESCRIPTIONS ET RECOMMANDATIONS
SPECIALES

d urbanisme

Reg b= de
constructhon

Autres rbgbkes
Recommandations

Risghes

BATI EXISTANT

Apcun bati existant,

MESURES COLLECTIVES

X Entretien régulier des ouvrages

- e franchissement des cours d'aau
= ga mnforcament das bargas (enrochemants, )
= g prisa d'eay historgue:

W | Entretien de ls vegetation des rives e du |it des cours dieau

Principe : préservation d'une wégétation arborée ou

arbustive sur les rives qui stabilise les berges par son systéme

racinaire, mals entretien pour dviter be risque d'obstruction du

chenal et de formation d'embicle;
Enldvament des déchets, ded nddidus de coups, des boi morts,
des arbres ef arbustes dépdritsants ou affoullés, en particulier
dars les sections sermibles en amont immddiat dun cuvrage de
franchissamant,

= Abartage denfretien ded arbres ef srbusies dépdrissants ou

affauillds dont |'effondrerment fragiliserait |2 stabilitd des barges.
Rajeunissement progressif du cordon boisd en cas de tallis
vimllissants avec recdépaga des souches sur plusiews anndes
(éviter bas coupas & blanc).

Attention, les travaux engagés sur le it sont soumis &
déclaration auprés des services de police de Meau, voire &

autorization. Se renseigner auprés du service instructeur
de [z DOT,

Verdion 260852010 - B.IMGL.LT 1556
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d'urbanisme

EST INTERDIT:

la reconstruction de bidtiment sinlatrd méme i ks

n'ont pas de lien avec ke risque b Morgine du cassement en
Faone Inconstructible,

les abris kgers,

les annexes des batiments d'habitation d'une surface inféreure
a 20m?,

les bassing et placines couverts ou nom,

les hangars non Bermds ou non clos,

les annexes et extensions méme inférieures & 20m’.

SONT AUTORISES :

sous réserve compktmentaire qulils ne conduisent pas & une
n de B population exposée, les travaux courants
d'entrétien et de gestion des constructions el Instalations
existantes, notamment les amémnagements internes, les
traitements de facades, la réfection des tollures ;
la réparation de badtiments sinistrés dans b= cas ol bes
dommages n'ont pas de lien avec kB risque & Donigine du
classement en zone interdite ;
les  constructions, les  installations  nécessalres au
fonctionnement des services d'intérét collectil ou général dija
implantés dans la zone, les infrastructures (notamment bes
infrastructures de transporis, de fluides, les ouvrages de
dépollution), les équipsments b ouvrages technigues qul s%
ratiachent, sous réserve que ke maltre d'ouviage prenne des
dummappmnﬁumﬂnmymmau:m&hw
les: trananx ;

musmmxﬁun&mqmﬁunmmhmnh risques,
notamment ceux autorisés au titre de la Lol sur FEau {ou
valant Lol sur FEau), et ceux réalisés dans le cadre d'un propet
global d'aménagement et de protection conire les inondations.

Varea

I TR

¥

3365.1)
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MESURES COLLECTIVES

Contrdhe et entretien des réseaux d'eaux (potable, pliviale,
M | assainissement), avec remise en dat des installations en cas de contrdde
diéfectueus,

X Maitrise des rejels des saux usées, pluviakes el de drainage : modalité de
rejels & privikdgier dans kes réseaux existants.

Cette dtude a pour objectil de définir Madaptation de votre projet au terrain, en particulier
k2 chobd du niveau et du type de fondation ainsi que ceraines modalités de rejets des
eaux, Mends dans le contexte géologique du secteur, elle définira les caractéristiques
micaniques du terrain d'emprise du projet, de mankére & préciser les contraintes &
respecter, dune part pour garantir la sécurité du projet vis-a-vis de l'instabilité des
terralns et des risgues de tassement, dautre part pour éviter toute conséquence
défavorable du projet sur le terraln environnant.

Dans ces buts, Métude géolechnique se préoccupera des risques lids notamment auy
BSPEC‘IZS- sulvants

« nstabilité due aux terrassements (déblais-remblais) et aux surcharges |
batiments, acchs ;

= gestion des eaux de surface et soutermaines (drainage... ) ;

+ conception des réseaws ef modalités de contrble ultériewr & mettre en place
avec prise en compte du risque de rupture de canalisations inaptes & résister a des

mouvemants kens du sol ;

= définition des contraintes particulitsres pendant la durds du chantier
(terrassements, collescte des emx),

Le cas échdant, une étude des structures du batiment pourra compléter Fétude
géotechnique.

Veriion 16082010 - RIIIMGLAD EL
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Titre VII: Prescriptions applicables aux secteurs de protection
des captages d’eau potable

Captage de LA COMBE

| - PERIMETRE de PROTECTION IMMEDIATE

1 - Les terrains inclus dans le périmétre de protection immédiate du captage de La Combe
devront étre acquis, si tel n'était pas déja le cas, par la Commune de SAINT-MAXIMIN et
demeurer sa pleine et entiére propriété.

2 - Afin d'empécher efficacement l'accés du périmétre a des tiers, celui-ci sera matérialisé par une
cléture infranchissable par 'homme et par les animaux, dune hauteur minimale de 2 m, munie
d'un portail fermant a clé. L'ensemble devra étre maintenu en bon état permanent et le portail
constamment fermé en dehors des activités autorisées ci-apres.

3 - A lintérieur de ce périmétre, sont strictement interdits toutes activités, installations et
dépdts, a l'exception des activités d'exploitation et de contréle du point d'eau. Les terrains
compris dans e périmétre devront étre soigneusement entretenus ainsi que toutes les
installations (cl6tures, ouvrages de captage, regards de visite) qui devront, en outre, étre
contrdlées périodiguement. La végétation présente sur le site devra étre entretenue
régulierement (taille manuelle ou mécanique) ; I'emploi de produits phytosanitaires est interdit La
végétation, une fois coupée, devra étre évacuée a l'extérieur de l'enceinte du périmétre de protection
immédiate.

4 - Sont cependant autorisés : les activités et travaux concernant I'entretien et le
renouvellement, par le gestionnaire des lignes de transport d'énergie et ses prestataires
habilités, des lignes électriques aériennes (supports et conducteurs) existantes. Ces
interventions sont conditionnées par linformation préalable de l'exploitant de la zone de
captage.

5 - Les travaux suivants devront étre réalises :

- Cl6ture du périmétre et pose d'un portail

- Réfection de la dalle de couverture et pose d'un capot type foug

- Aménagement du fossé en bordure de la voie communale de la Combe au Carron sur
20 cm : curage, étanchement, pose d'un drain d'évacuation des eaux de ruissellement,

- Evacuation des eaux usées issues de la construction sise sur la parcelle 1598 par un
collecteur étanche.

Il - PERIMETRE de PROTECTION RAPPROCHEE

A lintérieur du périmétre de protection rapprochée sont

interdits :

1 - toute nouvelle construction, superficielle ou souterraine ainsi que l'extension et le
changement de destination des batiments existants. Peuvent néanmoins étre autorisés sous
réserve que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques. y cCompris ceux
Créés par les travaux :

- Les batiments liés a I'exploitation du réseau d'eau,

- Les équipements et travaux liés au transport d'énergie électrique et aux
télécommunications,

- La reconstruction a l'identique en cas de sinistre sans changement de destination,

- L'extension de moins de 30m? des batiments d'habitation jusqu'a un plafond de
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180m? de surface de plancher.

- Les annexes a I'habitation non comptabilisées en Surface de plancher des qu'elles
ne sont pas susceptibles de porter atteinte a la qualité des eaux (abri ouvert, garage...)
jusqu'a un plafond de 30m? de Surface de plancher.

2 - les rejets et épandages d'eaux usées d'origine industrielle ou agricole.

L'épandage d'eaux usées domestiques est interdit dans la parcelle 1598. Les eaux usées
de la construction existante devront étre conduites a l'aval du captage par un collecteur
étanche. Sur le reste du périmétre et en l'absence de collecteur, les installations
d'assainissement autonome seront mises en conformité, apres contrdle de la collectivité
en charge du contrble de l'assainissement non collectif, avec l'aide technique éventuelle de
I'ARS DTD 38. Elles se raccorderont au réseau d'assainissement dés sa réalisation.

3 - la pose de canalisations de transport d'eaux usées et de tout produit
susceptible d'altérer la qualité des eaux, hormis les travaux de raccordement prévus au
paragraphe « 2 » ci-dessus.

Le raccordement des habitations permettant d'améliorer la protection du point d'eau,
est autorisé sous réserve de l'utilisation de canalisations en fonte a joints et regards
étanches, de la réalisation d'un test d'étanchéité initial et du contréle de la banne
réalisation de la partie privative des branchements.

Une vérification de I'étanchéité des réseaux existants sera reconduite tous les 5 ans a
la charge de fa collectivité bénéficiaire de la DUP. Les anomalies détectées feront I'objet
d'une mise en conformité.

4 - les stockages, méme temporaires, de tous produits susceptibles de polluer tes eaux
: produits chimiques (fuel..,), fermentescibles (fumier, lisier ..),

5 - les dépbts de déchets de tous types.(organiques, chimiques, radioactifs...),
y compris les déchets inertes,

6 - les aires de camping, ainsi que le camping sauvage,

7 - les affouillements, les exhaussements et les extractions de matériaux du sol
et du sous-sol, ainsi que le renouvellement ou I'extension de carrieres,

8 - la création de voiries et parkings, ainsi que l'infiltration d'eaux de
ruissellement issues d'aires imperméables,

9 - tout nouveau prélevement d'eau par pompage,
10 - I'épandage de lisiers, purins, boues de stations d'épuration,

11 - les préparations, ringcages, vidanges de produits phytosanitaires et
de tout produit polluant, ainsi que I'abandon des emballages,

12 - le retournement des prairies naturelles,

13 - et tout fait susceptible de porter atteinte directement ou indirectement a la
qualité de l'eau.

A l'intérieur du périmeéetre de protection rapprochée sont réglementés :

14 - le pacage du bétail dont la charge ne devra pas dépasser:
- -Une unité de gros bétail (1 UGB/ha) par hectare en moyenne annuelle.
- -Trois unités de gros bétail (3 UGB/ha) par hectare en charge instantanée,
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15 - les abreuvoirs d'alimentation en eau du bétail qui seront aménagés afin d'éviter le
lessivage des déjections et la contamination des eaux souterraines : mise en place de
systemes automatiques d'arrét et suppressions des trop-pleins.

16 - I'épandage de fumiers et d'engrais chimiques est toléré en l'absence de
dégradation de la qualité de I'eau. L'apport de fertilisants organiques hormis ceux interdits
a l'article 10 ne devra pas dépasser 170 kg d'azote a I'hectare et devra respecter le Code
des Bonnes Pratiques Agricoles.

17 - l'utilisation de produits phytosanitaires a faible pouvoir rémanent sera limitée au
strict nécessaire et ne sera tolérée qu'en I'absence de détection dans les eaux captées.

- PERIMETRE DE PROTECTION ELOIGNEE

A l'intérieur du périmetre de protection éloignée, les activités suivantes sont
ainsi réglementées :

1 - Les nouvelles constructions. Elles ne pourront étre autorisées gue si les eaux usées sont
évacueées :

- -S0it par un réseau étanche,

- -soit a défaut, a l'aide d'un assainissement individuel conforme a la réglementation en
vigueur, aprés étude géologique.

Un contrble des travaux sera assuré, avant recouvrement, par la collectivité en charge du controle
de l'assainissement non collectif.

2-La création de batiments liés a une activité agricole. Elle fera I'objet d'une étude
préalable de l'impact sur le point d'eau, étude qui sera soumise a l'avis de TARS- DTD 38.

3-Lacréation de stockages de tout produit susceptible d'altérer la qualité des eaux,
y compris les stockages temporaires. Elle fera l'objet d'une demande d'autorisation auprés
de 'ARS- DTD 38.., excepté pour les stockages de fuel a usage familial, qui devront étre
conformes a la réglementation en vigueur (double paroi ou cuvette de rétention).

4 - Les projets d'activités non soumises a la Iégislation sur les établissements
classées, ou soumises a cette législation au titre de la déclaration feront l'objet d'une étude de
risque vis a vis de la ressource, étude qui sera soumise a l'avis de IARS- DTD 38. Les activités
existantes seront misent en conformité avec la réglementation en vigueur.

5 - Sans préjudice des réglementations spécifiques a la gestion des différentes catégories de
déchets, les dépbts temporaires ou définitifs de déchets de tout type ne pourront étre autorisés
gu'apres une étude de risques vis a vis de la ressource, étude qui sera soumise a l'avis de
IARS- DTD 38. Les dépdts existants seront mis en conformité.

6 - Les épandages de fertilisants et produits phytosanitaires seront pratiqués de maniere
a éviter tout risque d'entrainement dans les eaux superficielles et souterraines.

7 - Les zones de concentration du bétail. Elles devront étre aménagées pour éviter le
lessivage des déjections et la contamination des eaux souterraines : aménagement des
abreuvoirs, éloignement des zones de couche du milieu hydraulique superficiel...

8 - L'exploitation forestiére devra aboutir a une gestion réguliére et équilibrée des

boisements. Toute précaution sera prise pour éviter des pertes dhydrocarbure, l'entretien et le
remplissage des réservoirs des engins de débardage seront effectués en dehors du périmétre.
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IV - DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES & [I'ENSEMBLE
des PERIMETRES de PROTECTION

1 - Les tests d'étanchéité des canalisations, fosses et aires, prévus ci-dessus, seront réalisés
dans les régles de l'art et le compte rendu transmis au bénéficiaire du présent arrété.

2 - Les propriétaires ou exploitants des terrains sur lesquels certains équipements font l'objet
de contréle, travaux ou entretien devront faciliter I'accés du Service des Eaux a ces
équipements.

3 - Toutes mesures devront étre prises pour que la commune de SAINT- MAXIMIN et la
Délégation Territoriale Départementale de I'Agence Régionale de Santé soient avisées sans
retard de tout accident entrainant le déversement de substances liquides ou solubles a
lintérieur des périmétres de protection, y compris sur les portions de voies de communication
traversant ou jouxtant les périmétres de protection.

4 - La création de tout nouveau captage destiné a l'alimentation en eau potable devra faire
l'objet d'une nouvelle autorisation au titre des Codes de I'Environnement et de la Santé
Publigue et d'une nouvelle déclaration d'utilité publique.

LIGNES ELECTRIQUES

5 - Le réseau de transport de courant électrique aérien géré par Electricité de France,
comporte une ligne électrique qui traverse en les surplombant les deux périmetres de
protection. Elles comportent des pyldnes implantés dans ces périmétres. Les activités liées a
I'entretien et au renouvellement de ces lignes (supports et conducteurs) sont autorisées y
compris dans le périmétre de protection immédiate (relevage ou soutien des cébles
conducteurs,...). Toute intervention d'E.D.F ou de ses prestataires habilités est alors
conditionnée par l'information préalable de la commune de SAINT MAXIMIN et soumis a
'avis de DTD 38.

Lors des interventions aucun stockage de produits chimiques ne sera autorisé dans les
périmétres de protections immédiate et rapprochée et les engins seront stationnés,
hors période de travaux, en dehors du périmétre de protection rapprochée. L'ensemble des
prescriptions du présent arrété préfectoral s'applique aux interventions.

Captage de la SERVE

| - PERIMETRE de PROTECTION IMMEDIATE

1 - Les terrains inclus dans le périmétre de protection immédiate du captage de La Serve
devront étre acquis, si tel n'était pas déja le cas, par la Commune de SAINT-MAXIMIN et
demeurer sa pleine et entiére propriété.

2 - Afin d'empécher efficacement l'accés du périmétre a des tiers, celui-ci sera matérialisé par une
cléture infranchissable par 'homme et par les animaux, d'une hauteur minimale de 2 m, munie
d'un portail fermant a clé. L'ensemble devra étre maintenu en bon état permanent et le portail
constamment fermé en dehors des activités autorisées ci-apres.

3 - A lintérieur de ce périmetre, sont strictement interdits toutes activités, installations et
dépbts, a l'exception des activités d'exploitation et de contrle du point d'eau. Les terrains
compris dans l!e périmetre devront étre soigneusement entretenus ainsi que toutes les
installations (cl6tures, ouvrages de captage, regards de visite) qui devront, en outre, étre
contrblées périodiquement. La végétation présente sur le site devra étre entretenue
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régulierement (taille manuelle ou mécanique) ; I'emploi de produits phytosanitaires est interdit La
végétation, une fois coupée, devra étre évacuée a l'extérieur de l'enceinte du périmetre de protection
immédiate.

4 — Le portail de desserte du périmetre permettant aux véhicules autorisés d'accéder aux
installations de captage sera créé de préférence en bordure de la servitude de passage
existant en limite Sud de la parcelle n°1282, incluse dans le périmetre de protection
rapprochée. La cléture et le portail seront implantés dans le respect des termes de l'acte
établissant le dite servitude ainsi que des regles de sécurité applicables en matiere
d'accés a des habitations (accés des secours,...)

5 - Les travaux suivants devront étre réalisés :

- Cléture du périmeétre et pose d'un portail donnant sur le chemin de servitude existant.

- Vérification de I'étanchéité de la canalisation d'adduction entre le captage et la chambre
de réception par contrdle caméra et si nécessaire réfection de cette canalisation

- Le long de la Route Départementale n°9 en limite amont du périmétre immeédiat
recalibrage et étanchement du fossé, pose d'un dispositif de rétention des véhicules.

Il - PERIMETRE de PROTECTION RAPPROCHEE

A l'intérieur du périmétre de protection rapprochée sont

interdits :

1 - toute nouvelle construction, superficielle ou souterraine ainsi que I'extension et le
changement de destination des batiments existants. Peuvent néanmoins étre autorisés sous
réserve que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques. y compris ceux
créés par les travaux :

- Les batiments liés a I'exploitation du réseau d'eau,

- Les équipements et travaux liés au transport d'énergie électrique et aux
télécommunications,

- La reconstruction a l'identique en cas de sinistre sans changement de destination,

- L'extension de moins de 30m? des batiments d'habitation jusqu'a un plafond de
180m? de surface de plancher.

- Les annexes a I'habitation non comptabilisées en Surface de plancher des qu'elles
ne sont pas susceptibles de porter atteinte a la qualité des eaux (abri ouvert, garage...)
jusqu'a un plafond de 30m? de Surface de plancher.

Par ailleurs, la construction de batiments reste autorisée dans le secteur noté A sur le
plan parcellaire sous réserve d'un raccordement au réseau d'assainissement
collectif sont concernées, les parcelles de la section B n°784 a 786, 789, 790, 795 a
799, 601, 802, 1872, 2376 a 2378.

2 - les rejets et épandages d'eaux usées d'origine industrielle ou agricole. Les secteurs
urbanisés devront étre desservis par un réseau d'assainissement dans un délai de 3 ans
a partir de la date du présent arrété.

Les constructions devront se raccorder au réseau d'assainissement dans un délai
maximum de 6 mois aprés sa réalisation. Dans l'attente, un contrble de l'assainissement
autonome sera réalisé par la collectivité en charge du contrdle de I'assainissement non
collectif.

3 - la pose de canalisations de transport d'eaux usées et de tout produit susceptible
d'altérer la qualité des eaux, hormis les travaux de raccordement prévus au paragraphe «
2 » ci-dessus.

Le raccordement des habitations permettant d'améliorer la protection du point d'eau, est
autorisé sous réserve de lutilisation de canalisations en fonte a joints et regards
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étanches, de la réalisation d'un test d'étanchéité initial et du contrble de la banne
réalisation de la partie privative des branchements.

Une vérification de I'étanchéité des réseaux existants sera reconduite tous les 5 ans a la
charge de fa collectivité bénéficiaire de la DUP. Les anomalies détectées feront I'objet
d'une mise en conformité.

4 - les stockages, méme temporaires, de tous produits susceptibles de polluer tes eaux
. produits chimiques (fuel..,), fermentescibles (fumier, lisier ..),

5 - les dépb6ts de déchets de tous types.(organiques, chimiques, radioactifs...),
y compris les déchets inertes,

6 - les aires de camping, ainsi que le camping sauvage,

7 - les affouillements, les exhaussements et les extractions de matériaux du sol
et du sous-sol, ainsi que le renouvellement ou I'extension de carriéeres,

8 - la création de voiries et parkings, ainsi que l'infiltration d'eaux de
ruissellement issues d'aires imperméables,

9 - tout nouveau préléevement d'eau par pompage,
10 - I'épandage de lisiers, purins, boues de stations d'épuration,

11 - les préparations, rincages, vidanges de produits phytosanitaires et
de tout produit polluant, ainsi que I'abandon des emballages,

12 - le retournement des prairies naturelles,

13 - et tout fait susceptible de porter atteinte directement ou indirectement a la
qualité de l'eau.

A l'intérieur du périmétre de protection rapprochée sont réglementés :

14 - le pacage du bétail dont la charge ne devra pas dépasser:
- -Une unité de gros bétail (1 UGB/ha) par hectare en moyenne annuelle.
- -Trois unités de gros bétail (3 UGB/ha) par hectare en charge instantanée,

15 - les abreuvoirs d'alimentation en eau du bétail qui seront aménagés afin d'éviter le
lessivage des déjections et la contamination des eaux souterraines : mise en place de
systemes automatiques d'arrét et suppressions des trop-pleins.

16 - I'épandage de fumiers et d'engrais chimiques est toléré en l'absence de
dégradation de la qualité de I'eau. L'apport de fertilisants organiques hormis ceux interdits
a l'article 10 ne devra pas dépasser 170 kg d'azote a I'hectare et devra respecter le Code
des Bonnes Pratiques Agricoles.

17 - 'utilisation de produits phytosanitaires a faible pouvoir rémanent sera limitée au
strict nécessaire et ne sera tolérée qu'en l'absence de détection dans les eaux
captées. Cette prescription s'appligue, entre autres, au chemin d'accés a la
parcelle batie n°1280 (parcelle n°1282, cf article SIX ci-dessus)

- PERIMETRE DE PROTECTION ELOIGNEE

A l'intérieur du périmetre de protection éloignée, les activités suivantes sont
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ainsi réglementées :

1 - Les nouvelles constructions. Elles ne pourront étre autorisées gue si les eaux usées sont
évacuées :

- -s0it par un réseau étanche,

- -soit a défaut, a l'aide d'un assainissement individuel conforme a la réglementation en
vigueur, aprés étude géologique.

Un contrble des travaux sera assuré, avant recouvrement, par la collectivité en charge du controle
de l'assainissement non collectif.

2-La création de batiments liés a une activité agricole. Elle fera I'objet d'une étude
préalable de l'impact sur le point d'eau, étude qui sera soumise a l'avis de TARS- DTD 38.

3-Lacréation de stockages de tout produit susceptible d'altérer la qualité des eaux,
y compris !es stockages temporaires. Elle fera l'objet d'une demande d'autorisation aupres
de 'ARS- DTD 38.., excepté pour les stockages de fuel a usage familial, qui devront étre
conformes a la réglementation en vigueur (double paroi ou cuvette de rétention).

4 - Les projets d'activités non soumises a la Iégislation sur les établissements
classées, ou soumises a cette législation au titre de la déclaration feront l'objet d'une étude de
risque vis a vis de la ressource, étude qui sera soumise a l'avis de IARS- DTD 38. Les activités
existantes seront misent en conformité avec la réglementation en vigueur.

5 - Sans préjudice des réglementations spécifiques a la gestion des différentes catégories de
déchets, les dépots temporaires ou définitifs de déchets de tout type ne pourront étre autorisés
gu'aprés une étude de risques vis a vis de la ressource, étude qui sera soumise a l'avis de
IARS- DTD 38. Les dépdts existants seront mis en conformité.

6 - Les épandages de fertilisants et produits phytosanitaires seront pratiqués de maniere
a éviter tout risque d'entrainement dans les eaux superficielles et souterraines.

7 - Les zones de concentration du bétail. Elles devront étre aménagées pour éviter le
lessivage des déjections et la contamination des eaux souterraines : aménagement des
abreuvoirs, éloignement des zones de couche du milieu hydraulique superficiel...

8 - L'exploitation forestiére devra aboutir a une gestion réguliére et équilibrée des
boisements. Toute précaution sera prise pour éviter des pertes dhydrocarbure, l'entretien et le
remplissage des réservoirs des engins de débardage seront effectués en dehors du périmétre.

v - DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES & [I'ENSEMBLE
des PERIMETRES de PROTECTION

1 - Les tests d'étanchéité des canalisations, fosses et aires, prévus ci-dessus, seront réalisés
dans les régles de l'art et le compte rendu transmis au bénéficiaire du présent arrété.

2 - Les propriétaires ou exploitants des terrains sur lesquels certains équipements font l'objet
de contréle, travaux ou entretien devront faciliter I'acces du Service des Eaux a ces
équipements.

3 - Toutes mesures devront étre prises pour que la commune de SAINT - MAXIMIN et la
Délégation Territoriale Départementale de I'Agence Régionale de Santé soient avisées sans
retard de tout accident entrainant le déversement de substances liquides ou solubles a
lintérieur des périmétres de protection, y compris sur les portions de voies de communication
traversant ou jouxtant les périmétres de protection.

4 - La création de tout nouveau captage destiné a l'alimentation en eau potable devra faire
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l'objet d'une nouvelle autorisation au titre des Codes de I'Environnement et de la Santé
Publigue et d'une nouvelle déclaration d'utilité publique.

Captage du CRET

| - PERIMETRE de PROTECTION IMMEDIATE

1 - Les terrains inclus dans le périmétre de protection immédiate du captage de La Serve
devront étre acquis, si tel n'‘était pas déja le cas, par la Commune de SAINT-MAXIMIN et
demeurer sa pleine et entiére propriété.

2 - Afin d'empécher efficacement l'accés du périmetre a des tiers, celui-ci sera matérialisé par une
cléture infranchissable par 'homme et par les animaux, d'une hauteur minimale de 2 m, munie
d'un portail fermant a clé. L'ensemble devra étre maintenu en bon état permanent et le portail
constamment fermé en dehors des activités autorisées ci-apres.

3 - A lintérieur de ce périmétre, sont strictement interdits toutes activités, installations et
dépbts, a l'exception des activités d'exploitation et de contrble du point d'eau. Les terrains
compris dans !e périmétre devront étre soigneusement entretenus ainsi que toutes les
installations (cl6tures, ouvrages de captage, regards de visite) qui devront, en outre, étre
contrblées périodiquement. La végétation présente sur le site devra étre entretenue
régulierement (taille manuelle ou mécanique) ; I'emploi de produits phytosanitaires est interdit La
végétation, une fois coupée, devra étre évacuée a l'extérieur de l'enceinte du périmétre de protection
immédiate.

4 - Compte tenu de I'enclavement des terrains, un ou des chemins de desserte seront
établis pour permettre aux véhicules autorisés d'accéder aux installations de captage. Ces
accés qui aboutiront aux portails ci-dessus mentionnés seront créés par tout moyen légal
a la convenance du maitre d'ouvrage acquisitions d'emprise ou bien servitudes de
passage.

5 - Les travaux suivants devront étre réalisés :

- Clbture des 2 périmeétres et pose des 2 portails.

- Réfection des deux ouvrages de captage : reprise de la maconnerie, réfection de la
porte ou pose d'un capot type Foug, pose d'une grille a I'exutoire de la vidange.

Il - PERIMETRE de PROTECTION RAPPROCHEE

A lintérieur du périmétre de protection rapprochée sont

interdits :

1 - toute nouvelle construction, superficielle ou souterraine.

Peuvent néanmoins titre autorisés sous réserve que le maitre d'ouvrage prennent des
dispositions appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux

- Les batiments liés a I'exploitation du réseau d'eau,

- Les équipements et travaux liés au transport d'énergie é€lectrique et aux
télécommunications,

2 - les rejets d'eaux usées d'origine domestique, industrielle ou agricole,

3 - la pose de canalisations de transport d'eaux usées et de tout produit susceptible
d'altérer la qualité des eaux,
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4 - les stockages, méme temporaires, de tous produits susceptibles de polluer les eaux
produits chimiques (fuel...), fermentescibles (fumier, lisier...),

5 - les dépbts de déchets de tous types.(organigues, chimiques, radioactifs...), y compris
les déchets inertes,

6 - les aires de camping, ainsi que le camping sauvage,
- les affouillements, les exhaussements et les extractions de matériaux du sol et du sous-
sol, ainsi que le renouvellement ou I'extension de carriéres,

8 - la création de voiries et parkings, ainsi que l'infiltration d'eaux de ruissellement issues
d'aires imperméables,

9 - la pratique du « tout terrain » ou du « tout chemin » de loisir par des véhicules
motorises,

10 - tout nouveau prélévement d'eau par pompage,
11 - le pacage, la création d'abreuvoirs ou de points d'eau,

12 - I'épandage de lisiers, purins, boues de stations d'épuration, fumiers, engrais
chimiques, produits phytosanitaires,

13 - les préparations, ringages, vidanges de produits phytosanitaires et de tout produit
polluant, ainsi que I'abandon des emballages,

14 - la création de chemins d'exploitation forestiere, chargeoirs a bois, le déboisement "a
blanc",

15 - le changement de destination des bois et zones naturelles,
16 - le retournement des prairies naturelles,

17 - et tout fait susceptible de porter atteinte directement ou indirectement a la qualité de
'eau.

A l'intérieur du périmétre de protection rapprochée sont réglementés :
18 - I'exploitation forestiére sera conduite selon les régles énoncées ci-dessous :
18-1 - Gestion réguliere et equilibrée des boisements
18-2 - Maintien de la stabilité des terrains,
18-3 - Respect des régles d'exploitation suivantes :
18-3-1 - Les exploitants forestiers seront autorisés a apporter avec eux sur
les parcelles en cours d'exploitation un bidon contenant le carburant
nécessaire a la réalisation d'une journée de travail. Ce bidon devra étre
descendu ou stocké en dehors des parcelles concernées par le périmétre
de protection du captage a chaque fin de journée.
18-3-2 -Les véhicules & moteur ne devront pas stationner dans le périmetre
rapproché en dehors des périodes de travail effectif et devront étre ramenés
hors périmétre a chaque fin de journée de travail.
18-3-3 - L'exploitation devra s'effectuer par temps sec et les périodes de coupe
seront signalées a la collectivité.
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- PERIMETRE DE PROTECTION ELOIGNEE

A l'intérieur du périmétre de protection éloignée, les activités suivantes sont
ainsi réglementées :

1 - Les nouvelles constructions. Elles ne pourront étre autorisées que si les eaux usées sont
évacuées :

- -S0it par un réseau étanche,

- -soit a défaut, a l'aide d'un assainissement individuel conforme a la réglementation en
vigueur, aprés étude géologique.

Un contr6le des travaux sera assuré, avant recouvrement, par la collectivité en charge du controle
de l'assainissement non collectif.

2-La création de batiments liés a une activité agricole. Elle fera I'objet d'une étude
préalable de l'impact sur le point d'eau, étude qui sera soumise a l'avis de TARS- DTD 38.

3-Lacréation de stockages de tout produit susceptible d'altérer la qualité des eaux,
y compris les stockages temporaires. Elle fera l'objet d'une demande d'autorisation auprés
de 'ARS- DTD 38.., excepté pour les stockages de fuel a usage familial, qui devront étre
conformes a la réglementation en vigueur (double paroi ou cuvette de rétention).

4 - Les projets d'activités non soumises a la Iégislation sur les établissements
classées, ou soumises a cette législation au titre de la déclaration feront I'objet d'une étude de
risque vis a vis de la ressource, étude qui sera soumise a l'avis de IARS- DTD 38. Les activités
existantes seront misent en conformité avec la réglementation en vigueur.

5 - Sans préjudice des réglementations spécifiques a la gestion des différentes catégories de
déchets, les dépbts temporaires ou définitifs de déchets de tout type ne pourront étre autorisés
gu'apres une étude de risques vis a vis de la ressource, étude qui sera soumise a l'avis de
IARS- DTD 38. Les dépdts existants seront mis en conformité.

6 - Les épandages de fertilisants et produits phytosanitaires seront pratiqués de maniere
a éviter tout risque d'entrainement dans les eaux superficielles et souterraines.

7 - Les zones de concentration du bétail. Elles devront étre aménagées pour éviter le
lessivage des déjections et la contamination des eaux souterraines : aménagement des
abreuvoirs, éloignement des zones de couche du milieu hydraulique superficiel...

8 - L'exploitation forestiére sera conduite en respectant les regles de gestion énoncées a
l'article SEPT, paragraphe 18 ci-dessus. Toute précaution sera prise pour éviter des
pertes d'hydrocarbure, l'entretien et le remplissage des réservoirs des engins de
débardage seront effectués en dehors du périmetre.

IV - DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES & [I'ENSEMBLE
des PERIMETRES de PROTECTION

1 - Les tests d'étanchéité des canalisations, fosses et aires, prévus ci-dessus, seront réalisés
dans les regles de l'art et le compte rendu transmis au bénéficiaire du présent arréte.

2 - Les propriétaires ou exploitants des terrains sur lesquels certains équipements font l'objet
de contrble, travaux ou entretien devront faciliter I'accés du Service des Eaux a ces
équipements.

3 - Toutes mesures devront étre prises pour que la commune de SAINT - MAXIMIN et la
Délégation Territoriale Départementale de I'Agence Régionale de Santé soient avisées sans
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retard de tout accident entrainant le déversement de substances liquides ou solubles a
lintérieur des périmétres de protection, y compris sur les portions de voies de communication
traversant ou jouxtant les périmétres de protection.

4 - La création de tout nouveau captage destiné a l'alimentation en eau potable devra faire

l'objet d'une nouvelle autorisation au titre des Codes de I'Environnement et de la Santé
Publique et d'une nouvelle déclaration d'utilité publique.

Captage du GRAND PRE

| - PERIMETRE de PROTECTION IMMEDIATE

1 - Les terrains inclus dans le périmétre de protection immédiate du captage du Grand Pré
devront étre acquis, si tel n'était pas déja le cas, par la Commune de SAINT-MAXIMIN et
demeurer sa pleine et entiére propriété.

2 - Afin d'empécher efficacement l'accés du périmétre a des tiers, celui-ci sera matérialisé par une
cléture infranchissable par 'homme et par les animaux, dune hauteur minimale de 2 m, munie
d'un portail fermant & clé. L'ensemble devra étre maintenu en bon état permanent et le portail
constamment fermé en dehors des activités autorisées ci-apres.

3 - A lintérieur de ce périmétre, sont strictement interdits toutes activités, installations et
dépdts, a I'exception des activités d'exploitation et de contrble du point d'eau. Les terrains
compris dans l!e périmétre devront étre soigneusement entretenus ainsi que toutes les
installations (cl6tures, ouvrages de captage, regards de visite) qui devront, en outre, étre
controlées périodiguement. La végétation présente sur le site devra étre entretenue
régulierement (taille manuelle ou mécanique) ; I'emploi de produits phytosanitaires est interdit La
végétation, une fois coupée, devra étre évacuée a l'extérieur de l'enceinte du périmetre de protection
immédiate.

4 - Le chemin de desserte existant, permettant aux véhicules autorisés d'accéder aux
installations de captage, sera maintenu et sa situation juridique régularisée, le cas
échéant par tout moyen légal a la convenance du maitre d'ouvrage : acquisition d'emprise
ou bien servitude de passage.

5 - Les travaux suivants devront étre réalisés :
- Clbture du périmétre et pose d'un portail.

Il - PERIMETRE de PROTECTION RAPPROCHEE

A lintérieur du périmétre de protection rapprochée sont

interdits :

1 - toute nouvelle construction, superficielle ou souterraine ainsi que I'extension et le
changement de destination des batiments existants. Peuvent néanmoins étre autorisés sous
réserve que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques. y cCompris ceux
Créés par les travaux :

- Les batiments liés a I'exploitation du réseau d'eau,

- Les équipements et travaux liés au transport d'énergie électrique et aux
télécommunications,

- La reconstruction a l'identique en cas de sinistre sans changement de destination,

- L'extension de moins de 30m? des batiments d'habitation jusqu'a un plafond de
180m? de surface de plancher.

- Les annexes a I'habitation non comptabilisées en Surface de plancher des qu'elles
ne sont pas susceptibles de porter atteinte a la qualité des eaux (abri ouvert, garage...)
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jusqu'a un plafond de 30m? de Surface de plancher.

Les trois constructions précaires situées sur les parcelles 927, 1340 et 1342 section A
seront supprimées du périmétre.

Par ailleurs, la construction de batiments reste autorisée dans le secteur noté A sur le
pian parcellaire sous réserve d'un raccordement au réseau d'assainissement collectif.
sont concernées, les parcelles de la section A n° 937, 938, 940, 1275, 1276, 1288, 1289,
978 a 980, 988 a 974, 996, 998 a 1001, 1211, 1006, 1007, 1363 et 1364.

2 - les rejets et épandages d'eaux usées d'origine industrielle ou agricole. Les secteurs
urbanisés devront étre desservis par un réseau d'assainissement dans un délai de 3 ans
a partir de la date du présent arrété.

Les constructions devront se raccorder au réseau d'assainissement dans un délai
maximum de 6 mois aprés sa réalisation. Dans l'attente, un contrble de I'assainissement
autonome sera réalisé par la collectivité en charge du contrdle de l'assainissement non
collectif.

3 - la pose de canalisations de transport d'eaux usées et de tout produit susceptible
d'altérer la qualité des eaux, hormis les travaux de raccordement prévus au paragraphe «
2 » ci-dessus.

Le raccordement des habitations permettant d'améliorer la protection du point d'eau, est
autorisé sous réserve de l'utilisation de canalisations en fonte a joints et regards
étanches, de la réalisation d'un test d'étanchéité initial et du contrble de la banne
réalisation de la partie privative des branchements.

Une vérification de I'étanchéité des réseaux existants sera reconduite tous les 5 ans a la
charge de fa collectivité bénéficiaire de la DUP. Les anomalies détectées feront I'objet
d'une mise en conformité.

4 - les stockages, méme temporaires, de tous produits susceptibles de polluer tes eaux
: produits chimiques (fuel..,), fermentescibles (fumier, lisier ..),

5 - les dépb6ts de déchets de tous types.(organiques, chimiques, radioactifs...),
y compris les déchets inertes,

6 - les aires de camping, ainsi que le camping sauvage,

7 - les affouillements, les exhaussements et les extractions de matériaux du sol
et du sous-sol, ainsi que le renouvellement ou l'extension de carrieres,

8 - la création de voiries et parkings, ainsi que l'infiltration d'eaux de
ruissellement issues d'aires imperméables,

9 - tout nouveau préléevement d'eau par pompage,
10 - I'épandage de lisiers, purins, boues de stations d'épuration,

11 - les préparations, rincages, vidanges de produits phytosanitaires et
de tout produit polluant, ainsi que I'abandon des emballages,

12 - le retournement des prairies naturelles,

13 - et tout fait susceptible de porter atteinte directement ou indirectement a la
qualité de l'eau.
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A l'intérieur du périmeétre de protection rapprochée sont réglementés :

14 - le pacage du bétail dont la charge ne devra pas dépasser:
- -Une unité de gros bétail (1 UGB/ha) par hectare en moyenne annuelle.
- -Trois unités de gros bétail (3 UGB/ha) par hectare en charge instantanée,

15 - les abreuvoirs d'alimentation en eau du bétail qui seront aménagés afin d'éviter le
lessivage des déjections et la contamination des eaux souterraines : mise en place de
systemes automatiques d'arrét et suppressions des trop-pleins.

16 - I'épandage de fumiers et d'engrais chimiques est toléré en l'absence de
dégradation de la qualité de I'eau. L'apport de fertilisants organiques hormis ceux interdits
a l'article 10 ne devra pas dépasser 170 kg d'azote a I'hectare et devra respecter le Code
des Bonnes Pratiques Agricoles.

17 - l'utilisation de produits phytosanitaires a faible pouvoir rémanent sera limitée au strict
nécessaire et ne sera tolérée qu'en I'absence de détection dans les eaux captées.

- PERIMETRE DE PROTECTION ELOIGNEE

A l'intérieur du périmetre de protection éloignée, les activités suivantes sont
ainsi réglementées :

1 - Les nouvelles constructions. Elles ne pourront étre autorisées que si les eaux usées sont
évacuées :

- -soit par un réseau étanche,

- -soit a défaut, a l'aide d'un assainissement individuel conforme a la réglementation en
vigueur, aprés étude géologique.

Un contrble des travaux sera assuré, avant recouvrement, par la collectivité en charge du controle
de l'assainissement non collectif.

2 -La création de batiments liés a une activité agricole. Elle fera I'objet d'une étude
préalable de l'impact sur le point d'eau, étude qui sera soumise a l'avis de TARS- DTD 38.

3-Lacréation de stockages de tout produit susceptible d'altérer la qualité des eaux,
y compris !es stockages temporaires. Elle fera l'objet d'une demande d'autorisation aupres
de 'ARS- DTD 38.., excepté pour les stockages de fuel a usage familial, qui devront étre
conformes a la réglementation en vigueur (double paroi ou cuvette de rétention).

4 - Les projets d'activités non soumises a la Iégislation sur les établissements
classées, ou soumises a cette législation au titre de la déclaration feront l'objet d'une étude de
risque vis a vis de la ressource, étude qui sera soumise a l'avis de 'ARS- DTD 38. Les activités
existantes seront misent en conformité avec la réglementation en vigueur.

5 - Sans préjudice des réglementations spécifiques a la gestion des différentes catégories de
déchets, les dépobts temporaires ou définitifs de déchets de tout type ne pourront étre autorisés
gu'aprés une étude de risques vis a vis de la ressource, étude qui sera soumise a l'avis de
ARS- DTD 38. Les dépdts existants seront mis en conformité.

6 - Les épandages de fertilisants et produits phytosanitaires seront pratiqués de maniere
a éviter tout risque d'entrainement dans les eaux superficielles et souterraines.

7 - Les zones de concentration du bétail. Elles devront étre aménagées pour éviter le

lessivage des déjections et la contamination des eaux souterraines : aménagement des
abreuvoirs, éloignement des zones de couche du milieu hydraulique superficiel...
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8 - L'exploitation forestiére devra aboutir a une gestion réguliere et équilibrée des
boisements. Toute précaution sera prise pour éviter des pertes d'hydrocarbure, l'entretien et le
remplissage des réservoirs des engins de débardage seront effectués en dehors du périmétre.

IV - DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES & 'ENSEMBLE des PERIMETRES
de PROTECTION

1 - Les tests d'étanchéité des canalisations, fosses et aires, prévus ci-dessus, seront
réalisés dans les regles de l'art et le compte rendu transmis au bénéficiaire du présent
arrété.

2 - Les propriétaires ou exploitants des terrains sur lesquels certains équipements font
I'objet de contrble, travaux ou entretien devront faciliter I'accés du Service des Eaux a ces
équipements.

3 - Toutes mesures devront étre prises pour que la commune de SAINT- MAXIMIN et la
Délégation Territoriale Départementale de I'Agence Régionale de Santé soient avisées
sans retard de tout accident entrainant le déversement de substances liquides ou
solubles a l'intérieur des périmeétres de protection, y compris sur les portions de voies de
communication traversant ou jouxtant les périmetres de protection.

4 - La création de tout nouveau captage destiné a l'alimentation en eau potable devra
faire l'objet d'une nouvelle autorisation au titre des Codes de I'Environnement et de la
Santé Publique et d'une nouvelle déclaration d'utilité publique.

DELAIS

Les installations, activités, et dépbts existants a la date du présent arrété devront
satisfaire aux obligations de l'article SEPT dans un délai maximal de 2 ans.

REGLEMENTATION des ACTIVITES, INSTALLATIONS et DEPOTS dont LA
CREATION ou LA MODIFICATION est POSTERIEURE au PRESENT ARRETE

Postérieurement a l'application du présent arrété, tout propriétaire d'une activité,
installation ou dép6t réglementé qui voudrait y apporter une quelconque modification,
devra faire connaitre son intention a lI'administration concernée.

Il devra préciser les caractéristiques de son projet et notamment celles qui risquent de
porter atteinte directement ou indirectement a la qualité de I'eau ainsi que les dispositions
prévues pour parer aux risques précités.

Il aura a fournir tous les renseignements complémentaires susceptibles de lui étre
demandés. L'enquéte hydrogéologique éventuellement prescrite sera effectuée aux frais
du pétitionnaire par un géologue agréé en matiére d'hygiene publique.

Captage du ROSSAN

| - PERIMETRE de PROTECTION IMMEDIATE

1 - Les terrains inclus dans le périmétre de protection immédiate du captage de La Combe
devront étre acquis, si tel n'était pas déja le cas, par la Commune de SAINT-MAXIMIN et
demeurer sa pleine et entiére propriété.

2 - Afin d'empécher efficacement l'accés du périmétre a des tiers, celui-ci sera matérialisé par une
cléture infranchissable par 'homme et par les animaux, d'une hauteur minimale de 2 m, munie
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d'un portail fermant a clé. L'ensemble devra étre maintenu en bon état permanent et le portail
constamment fermé en dehors des activités autorisées ci-apres.

3 - A lintérieur de ce périmétre, sont strictement interdits toutes activités, installations et
dépbts, a l'exception des activités d'exploitation et de contrble du point d'eau. Les terrains
compris dans !e périmétre devront étre soigneusement entretenus ainsi que toutes les
installations (cl6tures, ouvrages de captage, regards de visite) qui devront, en outre, étre
contrblées périodiquement.

4 - La végétation présente sur le site devra étre entretenue régulierement (taille manuelle ou
mécanique) ; I'emploi de produits phytosanitaires est interdit La végétation, une fois coupée, devra
étre évacuée a l'extérieur de l'enceinte du périmetre de protection immédiate.

5- Les travaux suivants devront étre réalisés :

- Clbture du périmétre et pose d'un portail, en bordure du chemin existant (chemin des
Rivoires) ou a l'extrémité de l'acces a créer par tout moyen légal a la convenance du
maitre d'ouvrage (acquisitions d'emprise ou bien servitudes de passage), aux fins
d'entretien du périmétre et des installations,

- Réfection des deux ouvrages de captage : reprise de la maconnerie réfection de la porte
ou pose d'un capot type Foug, pose d'une grille a I'exutoire de la vidange,

- Aménagement d'un fossé le long du chemin situé en limite sud du périmétre afin
d'évacuer les eaux de ruissellement a 'aval et en dehors des périmétres.

Il - PERIMETRE de PROTECTION RAPPROCHEE

A l'intérieur du périmeétre de protection rapprochée sont interdits :

1 - toute nouvelle construction, superficielle ou souterraine ainsi que l'extension et le
changement de destination des batiments existants.

Peuvent néanmoins étre autorisés sous réserve que le maitre d'ouvrage prennent des
dispositions appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux :

- Les batiments liés a I'exploitation du réseau d'eau,

- Les équipements et travaux liés au transport d'énergie électrique et aux
télécommunications, - La reconstruction a l'identique en cas de sinistre,

- Le changement de destination des batiments existants (4 murs, 1 toit) dans les
volumes existants sauf en batiment d'habitation ou en batiment hébergeant des animaux.

2 - les rejets et épandages d'eaux usées d'origine domestique, industrielle ou agricole.

3 - la pose de canalisations de transport d'eaux usées et de tout produit susceptible
d'altérer la qualité des eaux.

4 - les stockages, méme temporaires, de tous produits susceptibles de polluer les eaux :
produits chimiques (fuel ..), fermentescibles (fumier, lisier...),

5 - les dépbts de déchets de tous types (organiques, chimiques, radioactifs...), y compris les
déchets inertes,
6 - les aires de camping, ainsi que le camping sauvage,

7 - les affouillements, les exhaussements et les extractions de matériaux du sol
et du sous-sol, ainsi que le renouvellement ou l'extension de carriéres,

8 - la création de voiries et parkings, ainsi que l'infiltration d'eaux de
ruissellement issues d'aires imperméables,

9 - la pratique du « tout terrain » ou du « tout chemin » de loisir par des véhicules
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motorisés,
10 -tout nouveau prélevement d'eau par pompage,
11 - le pacage, la création d'abreuvoirs ou de points d'eau,

12 -I'épandage de lisiers, purins, boues de stations d'épuration, fumiers, engrais
chimigues, produits phytosanitaires.

13 - les préparations, ringages, vidanges de produits phytosanitaires et de tout produit
polluant, ainsi que I'abandon des emballages,

14 - la création de chemins d'exploitation forestiére, chargeoirs a bois, le déboisement
"ablanc",

15 - le changement de destination des bois et zones naturelles,
16 - le retournement des prairies naturelles,

17 - et tout fait susceptible de porter atteinte directement ou indirectement a la qualité de
l'eau.

Al'intérieur du périmétre de protection rapprochée sont réglementés :
18 - I'exploitation forestiere sera conduite selon les régles énoncées ci-dessous
18-1 - Gestion réguliere et équilibrée des boisements,
18-2 - Maintien de la stabilité des terrains,
18-3- Respect des regles d'exploitation suivantes :
18-3-1- Les exploitants forestiers seront autorisés a apporter avec eux sur les
parcelles en cours d'exploitation un bidon contenant le carburant nécessaire a
la réalisation d'une journée de travail. Ce bidon devra étre descendu ou
stocké en dehors des parcelles concernées par le périmétre de protection du
captage a chaque fin de journée.
18-3-2- Les véhicules a moteur ne devront pas stationner dans le périmétre
rapproché en dehors des périodes de travail effectif et devront étre ramenés
hors périmétre a chaque fin de journée de travail.
18-3-3 - L'exploitation devra s'effectuer par temps sec et les périodes de
coupe seront signalées a la collectivité.

- PERIMETRE DE PROTECTION ELOIGNEE

A l'intérieur du périmétre de protection éloignée, les activités suivantes sont
ainsi réglementées :

1 - Les nouvelles constructions. Elles ne pourront étre autorisées que si les eaux usées sont
évacuées :

- -soit par un réseau étanche,

- -soit a défaut, a l'aide d'un assainissement individuel conforme a la réglementation en
vigueur, aprés étude géologique.

Un contrle des travaux sera assuré, avant recouvrement, par la collectivité en charge du controle
de l'assainissement non collectif.

2-La création de batiments liés a une activité agricole. Elle fera I'objet d'une étude
préalable de l'impact sur le point d'eau, étude qui sera soumise a l'avis de TARS- DTD 38.

3-Lacréation de stockages de tout produit susceptible d'altérer la qualité des eaux,

y compris les stockages temporaires. Elle fera l'objet d'une demande d'autorisation auprés
de 'ARS- DTD 38.., excepté pour les stockages de fuel a usage familial, qui devront étre
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conformes a la réglementation en vigueur (double paroi ou cuvette de rétention).

4 - Les projets d'activités non soumises a la législation sur les établissements
classées, ou soumises a cette législation au titre de la déclaration feront l'objet d'une étude de
risque Vis a vis de la ressource, étude qui sera soumise a l'avis de IARS- DTD 38. Les activités
existantes seront misent en conformité avec la réglementation en vigueur.

5 - Sans préjudice des réglementations spécifiques a la gestion des différentes catégories de
déchets, les dépbts temporaires ou définitifs de déchets de tout type ne pourront étre autorisés
gu'aprés une étude de risques vis a vis de la ressource, étude qui sera soumise a l'avis de
ARS- DTD 38. Les dépdts existants seront mis en conformité.

6 - Les épandages de fertilisants et produits phytosanitaires seront pratiqués de maniere
a éviter tout risque d'entrainement dans les eaux superficielles et souterraines.

7 - Les zones de concentration du bétail. Elles devront étre aménagées pour éviter le
lessivage des déjections et la contamination des eaux souterraines : aménagement des
abreuvoirs, éloignement des zones de couche du milieu hydraulique superficiel...

8 - L'exploitation forestiére sera conduite en respectant les regles de gestion énoncées a l'article
SEPT, paragraphe 18 ci-dessus. Toute précaution sera prise pour éviter des peres
d'hydrocarbures, l'entretien et le remplissage des réservoirs des engins de débardage seront
effectués en dehors du périmétre.

v - DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES a [I'ENSEMBLE
des PERIMETRES de PROTECTION

1 - Les tests d'étanchéité des canalisations, fosses et aires, prévus ci-dessus, seront réalisés
dans les regles de l'art et le compte rendu transmis au bénéficiaire du présent arrété.

2 - Les propriétaires ou exploitants des terrains sur lesquels certains équipements font l'objet

de contrble, travaux ou entretien devront faciliter I'accés du Service des Eaux a ces
équipements.
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